LEI N° 202/96

EMENTA: Regula o Parcelamento e Uso de Solo
para fins urbanos no Municipio de Rio
das Ostras, e da outras providéncias.

A Prefeita do Municipio de Rio das Ostras, Estado do Rio de Janeiro, no uso de sua
atribuigiio legal insita no art.69-1V da Lei Organica Municipal, fago saber que a Cimara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS
b
Art. 1° - O parcelamento do solo do Municipio de Rio das Ostras, em 4rea urbana, de expansio
: urbana e rural, rege-se por esta Lei e pela Lei de Zoneamento, sem prejuizo das normas
estaduais e federais pertinentes.

I - As disposigdes desta Lei aplicam-se, no que couber, aos parcelamentos
destinados a formagdo de sitios de recreio, sem prejuizo das normas estabelecidas
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrana - INCRA.

H - As disposigdes desta Lei aplicam-se também, no que couber, aos casos de
' remembramento de lotes, bem como ao simples arruamento, mesmo que deste ato
ndo decorra o parcelamento para a venda de lotes.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, considera-se parcelamento do solo a divisdo da terra em
unidades juridicamente independentes.
/
Art. 3° - O parcelamento do solo podera ser feito através de loteamtento e de desmembramento.
Art. 4° - Considera-se loteamento urbano ou para fins urbanos , a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo ou outros logradouros,
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos existentes.

Art. 5° - Nio se considera loteamento, mas simples desmembramento, a subdivisdo de imdével em
lotes para edificagdo, desde que seja aproveitado o sistema viario oficial existente, e ndo
se abram novas vias de circulagdio ou outros logradouros, nem se prolonguem ou
modifiquem os existentes, respeitando as Leis de zoneamento.

Paragrafo Unico - Considera-se também como desmembramento, a subdivisio de imovel feita em
inventarios decorrentes de heranga, doagio ou efetuada para extingdo de
comunhdc de bens, desde que ndo se abram novas vias ou outros logradouros
nem se prolonguem ou modifiquem os existentes, respeitando as leis de

:é,_‘--“ zoneamento. ‘,, .
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Art, 6°

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

% PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS

- Considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica que sendo proprietdria de um imével ,

pratique os atos definidos nos artigos 5° e 6°.

Pardgrafo Unico - Considera-se também loteador a pessoa fisica ou juridica que, em nome ou com

Art. 7° -

Art, 8° -

Art. 9°

Art, 10 -

autoriza¢do do proprietario do imdvel, pratique os mesmos atos.

Para efeitos desta Lei, o loteador é o principal responsavel pela execugfio do projeto de
parcelamento, respondendo civil e penalmente, na forma da legislagio vigente , pela sua

inexecucdo ou pela sua execugdo em desacordo com as normas legais.

As obrigactes assumidas pelo loteador perante a Prefeitura Municipal estendem-se, na
forma da legislagdo civil, aos adquirentes de lotes, a seus sucessores, ou a quem quer que,
a qualquer titulo, se utilize do solo loteado.

I - O loteador ndo pode transferir a terceiros as obrigagdes assumidas com a execugio
das obras referidas no inciso I do artigo 27 desta Lei;

I - Para os fins previstos neste artigo, o loteador, os adquirentes de lotes e seus
sucessores, fardo sempre constar de seus contratos de alienagdo, a obrigatoriedade de
respeito as restrigbes e_posiches a que esta sujeito o loteamento, sob pena de
responsabilidade.

- O projeto de parcelamento do solo podera ser modificado, quanto aos lotes ndo

comprometidos ou definitivamente adquiridos, se a Prefeitura Municipal aprovar a
modificagdo. A planta € 0 memorial assim aprovados deverio ser depositados em cartorio
do registro de iméveis para nova mscrigdo.

Os projetos de abertura de logradouros de iniciativa particular deverdo ser organizados
de maneira a ndo atingirem, nem comprometerem propriedades de terceiros.

Paragrafo Unico - O loteador sera responsabilizado por eventuais danos ocasionados & propriedade

de terceiros pela execugio de projetos referidos neste artigo.

Art. 11 - So6 podem ser aprovados projetos de loteamentos e permitida abertura de logradouros

Art. 12 -

em terrenos alagadi¢os ou sujeitos a inundagdes, desde que sejam previamente executadas,
sem Onus para Prefeitura Municipal, as obras de drenagem ou aterros necessarios a critério
do 6rgdo municipal competente.

Os cursos de agua e lagoas nfio podem ser afetados ou alterados em suas margens,
sem prévio consentimento dos Orgdos federais ou estaduais, sob cuja jurisdigio se
encontrem, e da Prefeitura Municipal, respeitadas as disposigbes da legislacdo federal e
estadual pertinentes.

Art. 13 - A Prefeitura Municipal pode determinar a realizagdo de obras complementares em projeto
% de parcelamento, visando compatibiliza-los com a natureza circundante,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS

Art. 14 - O proprietario de imével rural interessado em lotea-lo para fins urbanos ou formagio de
sitios de "recreio, devera submeter O respectivo projeto ao Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria-INCRA, antes de sua aprovagdo pela Prefeitura
Municipal.

Art. 15 - Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei e da Lel de Zoneamento, qualquer
projeto de parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pela
Prefeitura Municipal, tendo em vista:

I - os objetivos e as diretrizes do Plano de Desenvolvimento Fisico e Territorial do
Municipio de Rio das Ostras, estabelecendo em Lei;

.\ II - as diretrizes do desenvolvimento regional, definidas em planos oficiais em vigor;
IH - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos ¢ de patrimdnio cultural do Municipio;

IV - evitar excessivo namero de lotes com o conseqiiente aumento de investimento
subtilizado em obras de infra-estrutura e custeio de servigos.

“ _CAPITULO ni i
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO DE PROJETOS DE
PARCELAMENTO

SECAOT
DA CONSULTA PREVIA

Art. 16 - Toda proposta de loteamento para fins urbanos no Municipio devera ser submetida a
Prefeitura Municipal para consulta prévia, contendo os seguintes elementos:

. I - Planta de situagiio da gleba a ser loteada em 3 (trés) vias sendo uma
’ obnigatoriamente em papel vegetal, na escala de até 1:10.000, contendo a orientagdo
magnética;

IT - Planta de gleba a ser loteada , em 3 (trés) vias ,sendo uma obrigatoriamente em papel
vegetal , na escala de 1:500 ou 1:1000, a critério da Prefeitura Municipal e conforme
as dimensdes da gleba , contendo:

a) assinatura do proprietario e do profissional habilitado;
b) divisas de propriedade perfeitamente definidas ;

c) divisas municipais que cortem a gleba;

d) construgdes existentes;

e) curvas de nivel de 1 (um) metro;

f) localizagdo dos cursos de agua, lagoas, areas alagadicas e areas sujeitas a
inundagdes;

ﬁ_‘ g) vias de circulagio contiguas a area, %ﬁ/
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h) florestas, bosques, arvores frondosas e bens tombados;

1) delimitagio das areas com taludes resultantes de cortes, escavagdes ou aterros;

j) delimitagdo das 4reas com acelerado processo de erosio;

I) delimitagio dos trechos de encostas com declividade igual ou superior a 35%
(trinta e cinco por cento). -

1 - titulo de propriedade ou equivalente;
IV- parecer da concessionaria de abastecimento de agua e esgoto.

Paragrafo 1°- No caso de impossibilidade de atendimento pela concessionaria de abastecimento de
agua e esgoto ou Prefeitura Municipal de quaisquer dos servigos referidos no inciso
IV deste artigo, o loteador devera propor solugio alternativa que sera apreciada pelas
autoridades competente.

Pardgrafo 2° - A aceitagiio de proposta de loteamento apresentada na consulta prévia nio implica
em aprovagdo do projeto de loteamento.

Art. 17 - Caso a proposta de loteamento esteja em conformidade com a legislagio em vigor, a
Prefeitura Municipal formalizara sua aceitagdo, indicando nas plantas apresentadas:

I - as vias de circulagio qué comporio a estrutura viana basica na gleba a ser loteada bem
como suas dimensdes minimas;

II - a localizagdo exata das areas a serem destinadas a recreagdo publica, situadas de
forma a preservar os recursos naturais e paisagisticos ou de natureza histérica,
artistica ou arqueologica,

III - a localizagH0 exata das areas que reverterdo ao Patrim6nio Municipal.

Paragrafo 1° - A Prefeitura Municipal devolvera uma das vias das plantas ao loteador para que este
se oriente na elaboragéo do projeto de loteamento.

Paragrafo 2° - A Prefeitura Municipal terd o prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data
da solicitagdo da Consulta Prévia, para cumprir o disposto neste artigo. No caso de
a Prefeitura ndo se pronunciar neste prazo, caberd ao loteador fazer as indicagdes
previstas nos incisos I , IT e III deste artigo.

SECAO 11
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art, 18 - No projeto de loteamento, 10% (dez por cento) da area 1til do loteamento devera ser
destinada a Prefeitura Municipal para instalagdo de equipamentos urbanos ¢ comunitarios
ou outros usos publicos, a critério da Prefeitura Municipal Qb:,.

L4

pag. 4



' ESTADO DO RIO DE JANEIRO
% PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS

Pardgrafo 1° - As areas destinadas a vias de circulagdo e respectivas faixas de dominio e
reserva de areas verdes, ndo estdo incluidas neste percentual. :

Paragrafo 2° - Quando o projeto de loteamento envolver areas de preservagdo e de protegao,
estabelecidas na Lei de Zoneamento, as areas destinadas a Prefeitura Municipal
deverio ser contiguas as referidas areas de preservagdo e de protegao.

Pardgrafo 3° - Em cada loteamento, haverd um percentual de areas verdes a ser determinado pela
Prefeitura Municipal, sendo que o mesmo n3o podera ser inferior a 6% (seis por
cento) da area util do loteamento.

Art. 19 - Atendendo as indicagdes dos artigos anteriores, o loteador devera organizar o projeto
definitivo em 5 (cinco) vias e submeté-lo & Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo
negativa da fazenda federal, estadual e autarquias.

Pardgrafo 1°- O projeto devera ser assinado pelo proprietario e por profissional devidamente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia- CREA,
licenciado pela Prefeitura Municipal e quites com os tributos municipais.

Paragrafo 2° - O projeto devera constar de:
I - planta na escala de até 1:1000, indicando:

a) servigos de infra-estrutura existentes no local e adjacéncias;

b) sistema widrio do loteamento, conforme exigéncia desta Lei € suas respectivas
ligagBes com estrutura viaria urbana;

c) subdivisdo de quadras em lotes, com respectivas dimensbes e numeragio,

d) recuos exigidos devidamente cotados;

e) anteprojeto dos . perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo e pragas;

f) indicagdo de areas destinadas a doag¢io a Prefeitura Municipal , conforme
estabelecido no art. 1° da presente Lei e das areas a serem caucionadas ,
conforme art. 25;

g) localizagdo das areas verdes, situadas de forma a preservar os recursos
naturais paisagisticos ou de natureza histérica, artistica ou arqueologica e de
acordo com a Lei de Zoneamento;

h) indicagio e localizagdo de fossas/filtros/sumidouros de acordo com o estabelecido
no Codigo de Obras;

i) relagdo descritiva da destinagio das 4reas e respectivas somas totais.

J) galerias de aguas pluviais;

1) arbonizagdo das vias de circulagio e pragas.

'

%,‘ IT - memorial descritivo e justificativa do projeto , contendo:‘ig%

P
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STADO DO RIO DE JANEIRO
REFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS

‘a) denominagio, area, limites, situagiio e outras caracteristicas do imovel ou
imoveis;

b) relagio cronoldgica dos titulos de dominio, desde 30 (trinta) anos, com
indicagdo da natureza e data das transcrigdes ou cOpia auténtica dos titulos e
prova de que se acham devidamente transcritos;

c) prazos previstos para implantagio das diversas fases do loteamento.

Paragrafo 3° - Em todosos desenhos deverdo ser obedecidas as convengdes graficas determinadas
pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas -ABNT.

Art. 20 - O projeto de loteamento, depois de atendidas as exigéncias do artigo anterior, devera ser

entregue a Prefeitura Municipal que, conforme o caso, solicitara parecer das autoridades

‘“: competentes, inclusive das autoridades sanitirias e militares, esta quando a area for
proxima a area de seguranga ou terreno de mannha.

Paragrafo 1° - Nos projetos de loteamento que envolvam cursos de agua e lagoas, podera ser
solicitado parecer & Superintendéncia Estadual de Rios € Lagoas - SERLA ¢ a
~ Fundagdo Estadual de Engenharia do Meio Ambiente - FEEMA, e/ou 6rgéos que

/Y venham a ser criados para esta fim.

Pardgrafo 2° - Nos projetos de loteamento que interfiram ou que tenham ligagdes com a rede
rodoviana oficial, sera solicitado parecer ac Departamento Nacional de Estradas
de Rodagem - DNER ou Departamento de Estradas de Rodagem -DER.

Paragrafo 3° - Nos projetos de loteamentos que envolvam terrenos com cobertura florestal,
podera ser solicitado parecer do Instituto Brasileiro de Desenvolvimento Florestal
- IBDF. )

‘ Parigrafo 4° - Nos projetos de loteamento que envolvam terrenos da Marinha, sera exigido do
loteador comprovante de nada a opor a constru¢io as Delegacias Regionais do
Servigo de Patrimdnio da Umaéo -SPU.

Paragrafo 5° - Caso os orgios consultados neste artigo ndo se manifestem dentro do prazo fixado
no artigo 22 desta Lei, sera o projeto aprovado, de acordo com esta Lei e a Lei de’
Zoneamento.

(Art. 21 - A Prefeitura Municipal, conforme o parégrafo 2 do art.1° do Decreto Federal niimero
3.079 de 15/08/1938, tera o prazo de 90 (noventa) dias a contar da data de entrada do
projeto de loteamento para se pronunciar quanto ao projeto apresentado , caso contrario
este devera ser considerado aprovado.

Parsigrafo Unico - Se a aprovagio do projeto de loteamento depender de outras exigéncias a serem
cumpridas pelo loteador, a Prefeitura Municipal as formulara ao loteador , dentro
do prazo previsto no “caput” deste artigo. Neste caso, aquele p\i'azo Sera.

%‘_ acrescido do tempo necessario ao cumprimento das exigéntias %LZL

b
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Art. 22 - Aprovado o projeto de loteamento pela Prefeitura Municipal, o loteador tera prazo de
180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no registro de Imoveis, sob pena de caducidade de
aprovagao.

Pardgrafo 1° - Somente apos a efetivagdo do registro do projeto de loteamento no Registro de
g | p ¢ao do regi P
Iméveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes .

Parigrafo 2° - Apoés a efetivagio do registro a que se refere o paragrafo anterior e para fins de
atualizagdo do Cadastro Imobilidrio Municipal, o loteador devera encaminhar o
projeto de loteamento aprovado ao ()rga’io fazendario municipal, acompanhado de
informagio sobre o valor de aquisigdo, a respectiva locahzagao dos lotes nos
logradouiros e quadras, bem como a-érea total do loteamento, as 4feas cedidas ao
Patrimdnio"Municipal, as areas compromissadas e as areas alienadas.

Paragrafo 3° - Os responsaveis por loteamentos ficam obrigados a fornecer, no més de janeiro e
julho de cada ano, ao Orgdo Fazendario competente da Prefeitura Municipal,
relagio de lotes que, no ano anterior, tenham sido alienados definitivamente ou
mediante compromisso de compra e venda, mencionando o nome do comprador e ¢
enderego, os nimeros da quadra e do lote e o valor do contrato de venda afim de ser
feita anotagio no Cadéistrovlmobiliério Municipal.

Art. 23 - No ato de registro do projeto de loteamento aprovado no Registro de Iméveis o loteador
deverd transferir ao Municipio, mediante escritura piblica e sem qualquer Gnus ou
encargo para’ o loteador, propriedade das vias de circulagdo indicadas no projeto de
loteamento e das demais areas.

Art. 24 - No ato de registro do projeto de loteamento aprovado o loteador caucionara a Prefeitura

Municipal mediante escritura publica, e sem qualquer 6nus ou encargos para esta, uma

_4rea indicada por esta, correspondente a 30 % (trinta por cento) da éarea util do

loteamento, como garantia de execugdo em prazo n#o superior a 2 (dois) anos, das obras
mencionadas nos incisos do artigo 25.

Paragrafo 1° - A area caucionada nfio podera incluir os terrenos doados a Prefeitura Municipal em
conformidade com o artigo 18,

XParﬁgrafo 2° - Findo o prazo fixado, o loteamento perdera em favor do Municipio & area aucionada,

e

caso ndo tenha executado as obras referidas.

Paragrafo 3° - A Prefeitura Municipal pode substituir-se ao loteador, para por conta e risco deste,
fazer executar as obras que ndo tenham sido por ele efetuadas, nos prazo fixados.

Paragrafo 4° - A despesa com as obras que venham a ser executadas pela Prefeitura Municipal
devera ser paga através do produto de alienagio da area caucionada referida neste
artigo. Se esta for insuficiente e ndo se verificar o pagamento voluntario da diferenga
em prazo fixado pela, Prefeitura Municipal, proceder-se-4 a cobranga judicial na

é - forma da lei. (@ﬂ’
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e Frmarey, PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS

Paragrafo 5° - A area caucionada a Prefeitura devera estar na planta do loteamento.

Art. 25 - Apés aprovagdo do projeto de loteamento, o loteador deverd apresentar no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias fixados pela Prefeitura Municipal, os seguintes projetos de
execucio:

I - projeto de terraplanagem e arruamento, incluindo:
- planta com dimensdes lineares e angulares dos tragados, raios, cordas, arcos
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias curvilineas;
- perfis longitudinais de todas as vias de circulagdo e pragas,
) - planta com indica¢do de meio-fio ¢ dos marcos de alinhamento e nivelamento, que
‘ deverdo ser de concreto ou pedra localizados nos angulos ou curvas das vias

projetadas.
II - projeto de rede de aguas pluviais;
I1I - projeto de esgotamento sanitério;
IV - projeto de rede elétrica.
V - projeto de arborizagio das vias de circulagio e pragas;
’
VI - projeto de pavimentagdo das vias.

Pardgrafo 1° - As plantas deverdo estar na escala de 1:1000 e os perfis na escala 1;100.

Paragrafo 2° - Os projetos da rede de aguas pluviais, de esgotamento sanitario e abastecimento de
. agua potavel deverdoe obter prévia aprovagio do 6rgdo competente.

Paragrafoe 3° - Todos os projetos deverdo ser acompanhados de memonial descritivo , contendo as
especificagdes dos materiais a serem empregados.

Pardgrafo 4° - Nos projetos de loteamentos destinados a sitios de recreio, as vias deverdio ser
revestidas por saibro, devidamente compactado.

Pardgrafo 5° - Dos perfis longitudinais de que trata o inciso I do presente artigo, deverdo constar,
por escrito, as inclinagdes dos trechos das vias de circulagio.

Art. 26 - No ato de aprovagdo dos projetos referidos no art. 25 pela Prefeitura Municipal, o loteador
assinara Termo de Compromisso, no qual se obrigara a:

I - executar, & propria custa, 0s projetos enumerados no art. 25 em prazo nédo superior 2

éZ -+ (dois) anos, contados a partir do inicio das obras; l ‘
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IT - facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Prefeitura Municipal, da execugdo das obras;

IIT - mencionar nos compromissos de compra e venda de lotes e nas escrituras, a condigio
de que os mesmos sd poderio receber construgdes depois de executadas e aprovadas
as obras previstas no inciso I deste artigo.

Pardgrafo 1° - As obras a que se refere o inciso I deste artigo deverdo ter inicio dentro do prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data da aprovagio do
projeto de loteamento , findo o qual ficara ele sujeito a uma diaria equivalente a 50%
da UFIMRO’s.

Paragrafo 2° - Ficardo a disposigdo dos adquirentes dos lotes, na sede da Prefeitura Municipal,
exemplares do termo de compromisso previstos neste artigo.

Art. 27 - A execugdo das obras relativas aos projetos mencionados no art. 25 desta lei devera
obedecer ao seguinte:

I - o meio-fio devera ser em granito, gneiss ou concreto, conforme normas da
ABTN. -

IT - o abastecimento de agua potavel deverd ser feito através de rede distribuidora
ligada & rede municipal, desde que esta passe a uma distincia maxima de 500,00m
(quinhentos metros) do loteamento. Se ndo existir rede municipal dentro desta
distincia, o loteador ficard obrigado a apresentar solugio alternativa para o
abastecimento de agua no loteamento, de acordo com o previsto no Codigo de
Obras;

Il - a arbonizagdo dos logradouros devera ser com arvores espagadas, no méaximo, de
24,00m (vinte e quatro metros), obedecendo as divisas dos lotes.

Art. 28 - Nas ireas ndo abastecidas pela rede municipal, as redes de distribuigio de agua que
venham a ser construidas por iniciativa particular, deverdo ter as extremidades contidas
em caixas de inspegdo e prontas para conexdo a rede municipal no momento oportuno.

Art. 29 - As ligagdes entre as redes municipais de abastecimento de agua potavel e as construidas
em loteamento de agua potavel e as construidas em loteamentos, sio de responsabilidade
dos interessados e deverdo seguir as prescri¢des da concessionarias de abastecimento de
agua e serem por ela aprovadas.

Art. 30 - Tendo o loteador realizado todas as obras exigidas, a Prefeitura Municipal, a requerimento

do loteador, e apds vistoria pelo 6rgio municipal competente, liberara a 4rea caucionada,
“* mediante expedigdo de auto de vistoria e alvara de aprovagio. ! 4
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Parigrafo Unico - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta final do
loteamento em papel vegetal, na escala de 1:1000, que sera considerada, para
todos os efeitos, a planta definitiva do loteamento.

Art. 31 - Findo o prazo fixado ¢ ndo tendo sido executadas as obras previstas, efetuar-se-a a
cobranga imediata dos impostos devidos, ao qual poderdo ser acrescentadas outras
san¢des, mediante decreto regulamentador.

SECAO I
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 32 - Aplica-se ao projeto de desmembramento, no que couber, o disposto nesta Lei para
aprovagio do projeto de loteamento, respeitadas as peculiaridades enumeradas nos
artigos desta Segéo.

Art. 33 - Em qualquer caso de desmembramento ou remembramento, o interessado devera
apresentar a Prefeitura Municipal a planta de situagdo do lote ou lotes a serem
desmembrados ou remembrados.

Paragrafo lI'Inico - As plantas a que se refere 0 “caput” do artigo, poderdo ser desenhadas nas
escalas de 1:100 ou de 1:200.

Art. 34 - Os lotes resultantes de desmembramento ndo poderdo ter area e testadas inferiores as
estabelecidas na Lei de Zoneamento e devem ter frente no logradouro ja existentes.

Pardgrafo Unico - No caso de lote isolado cuja testada niio comporte o desmembramento em dois,
de acordo com as testadas minimas estabelecidas na Lei de Zoneamento, sera
exigido que pelo menos uma testada respeite o minimo exigido e que o acesso do
lote dos fundos, resultante do desmembramento, seja feito através de um
corredor de 3,00 m(trés metros) de largura, no minimo,

Art. 35 - Os lotes resultantes de desmembramento deverio ter frente para logradouros ja existentes.

Art, 36 - Os lotes de terrenos com entrada por uma serviddo, ndo poderdo ser desmembrados em
novos lotes utilizando a mesma servidio.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

SECAO1 i
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 37 - Fica proibida a abertura de vias de circulagdo no municipio sem prévia autorizagio

é - da Prefeitura Municipal. lﬂ .
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Art. 38 - Nos projetos de arruamento, o tragado das novas vias devera comprovar sua perfeita
adequagd@o 4 trama viaria existente, além da obediéncia ao capitulo II desta Lei, no que
couber.
Art. 39 - Na abertura das vias de circulagio, fica o loteador obrigado a executar o escoamento
das &guas pluviais, assim como a preparagio do leito da rua com revestimento primario.
Art. 40 - As dimensdes dom leito e do passeio das vias de circulagdo deverdo obedecer as seguintes
disposigdes:
Parigrafo Unico - As dimensdes das vias deverdo respeitar os seguintes limites:
‘ I - wvias principais. pistas de rolamento minima 12,00m (doze metros), passeio 3,00m
(trés metros) de cada lado no minimo;
Il - vias secundarias ou de acesso: pista de rolamento minima 9,00m (nove metros);
passeio 2,00m (dois metros) de cada fado no minimo;
III - vias terciarias ou locais: pista de rolamento minima 6,00m (seis metros) ;, passeio
o 2,00m (dois metros) de cada lado no minimo;
. IV - passagem, para uso exclusivo de pedestres : largura minima de 3,00m (trés metros),

V - vias de impasse: a extensio destas vias, excluidas a praga de retorno, nio devera
exceder a 100,00m (cem metros);

VI - bolsdo de retorno: o leito das pragas de retorno das vias de impasse devera ter
didmetro minimo de 12,00m (doze metros), sO nas vias terciarias.

Art. 41 - Nos parcelamento que envolverem divisas municipais ou distritais, sera obrigatoria a
abertura de via principal acompanhando o tragado das mesmas.

P

Paragrafo Unico - Por motivos topogr‘z'ﬁicos ou outros, a critério da Prefeitura Municipal , a divisa
que se trata este artigo podera ser delimitada por faixa ndo edificavel em largura
igual aquela exigida para as vias principais .

Art. 42 - A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de
plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera ter largura menor a esta, ainda que pela
fungdio e caracteristica possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 43 - Nos cruzamentos de vias publicas, as esquinas deverdo ser tragadas por um arco de
circunferéncia de raio minimo igual a 9,00m (nove metros). )

Art. 44 - Nas vias de circulagdo cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais s serdo
permitidos taludes com declividade maxima de 45% (quarenta e cinco por cento) e altura
maxima de 3,00m (trés metros). ~
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Parigrafo Unico - Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protegio,
executados as expensas dos loteadores.

Art. 45 - As declividades maximas das vias de circulacdo deverdo ser as seguintes:

I - nas vias principais : 6% (seis por cento);

II - nas vias secundarias e locais : 10% (dez por cento).

Paragrafo Unico - A juizo e a critério do orgio competente da Prefeitura Municipal, poderdo ser
admitidas vias secundarias ou de acesso com declividade de até¢ 15% (quinze
por cento) em trechos nfo superiores a 100,00m (cem metros) quando forem
necessarias para interligar, a malha viaria, areas acidentadas passiveis de serem
urbanizadas.

Art. 46 - Ao longo das linhas de transmissio de energia elétrica de alta tensdo, oleodutos e
aquedutos e demais servigos publicos, devera ser respeitada a legislagdo superior vigente.

Art. 47 - Nos loteamentos situados ao longo das rodovias estaduais e federais, devera ser prevista
via de acesso, paralela com 9,00m (nove metros) de pista de rolamento, contados a partir
da faixa de dominio da rodowvia.

Art. 48 - Na area urbana, enquanto os leitos das vias de circulagdo e logradouros projetados néo
forem aceitos pela Prefeitura Mumclpal na forma desta Lei, 0 seu propnetano sera
langado para pagamento de” rmposto territorial com relagdo a area das referidas vias de
circulagio e logradouros, como terrenos nio edificados.

Art. 49 - A Prefeitura Municipal somente receberi para oportuna entrega ao dominio puablico e
respectiva denominagfo, logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lei.

SECAO I
DO APROVEITAMENTO DO TERRENO

Art. 50 - A area minima, a testada minima, a taxa de ocupagdo dos lotes, os afastamentos e os
gabaritos deverdio obedecer aos parimetros estabelecidos na Lei de Zoneamento e no
Cddigo de Obras.

Art. 51 - Nos loteamentos situados em area rural e destinados a formacdo de sitio de recreio, a rea
dos lotes nfio podera ser inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), nem superior a
area do modulo estabelecido pelo INCRA.

Art. 52 - O comprimento das quadras nos projetos de parcelamento nio podera ser superior a

é ~.300,00m (trezentos metros). !9 i
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Paragrafo 1° - As quadras de mais de 200,00m (duzentos metros) de comprimento deverdo ter
passagens para pedestres, espagadas de 100,00m (cem metros) no maximo, com
largura minima de 3,00m (trés metros).

Paragrafo 2° - As passagens a que se refere o paragrafo anterior deverio observar os seguintes
requisitos:

I - ndo servirem de acesso a nenhum lote;
II - serem providas de dispositivos adequados ao escoamento de aguas pluviais;

i 111 - serem providas de escadarias quando tiverem rampas superiores a 12% (doze por
. cento);
IV - serem incluidas no projeto de iluminag&o publica .

Art. 53 - Para aproveitamento dos terrenos em lotes e novos arruamentos , deverdo ser observados
0s seguintes pardmetos:

- I - ndo serdo permitidos, mesmo para arremate de loteamento , lotes com areas e testadas
menores que as previstas na Lei de Zoneamento;

II - ndo serdo aprovados lotes cuja forma ndo permita a inscrigdo.de um circulo com
12,00m (doze metros) de didmetro, tangenciando a linha de testada.

pl

SECAO III
DO CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 54 - O condominio horizontal, fechado e continuo ndo pode ter area inferior a 500,00m2
(quinhentos metros quadrados).

Art. 55 - Para aproveitamento dos terrenos em lotes e novos arrumamentos, deverdo ser observados
0s seguintes parimetros;

I - n3o serio permitidos, mesmo para arremate de loteamento, lotes com areas e testadas
menores que as previstas na Lei de Zoneamento,

Il - ndo serdo aprovados lotes cuja forma ndo permita a inscrigio de um circulo com
12,0m (doze metros) de didmetro, tangenciado a linha de testada.
—
Art. 56 - O condominio horizontal ndo pode prejudicar o acesso publico s praias , nio podendo
mura-las ou cerca-las para uso privativo, tampouco pode ser prejudicado o acesso publico

j(: a rios e lagos naturais. %Q,
i
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Art. 57 - Os projetos de condominio horizontal estdo isentos das exigéncias relativas a transferéncia
ao Municipio da propriedade das vias de circulaggo.

_CAPITULO 1V )
DE PRESERVACAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 58 - Sdo considerados improprios para loteamento ou desmembramento os terrenos:
I - erodidos ou em processo de erosio,

II - situados ao longo dos rios ou de outro qualquer curso de agua , em faixa marginal
com largura minima de’”

. a) de 5,00m (cinco metros) para rios de menos de 10,00m (dez metros) de largura,

b) igual 4 metade da largura dos cursos de agua que mecam de 10,00 {dez) a
200,00m (duzentos metros).

HI - situados ao redor das lagoas, reservatorios d’agua naturais ou artificiais;

IV - que contenham nascentes, mesmos os chamados “olhos d'dgrua” seja qual for a
situacdo topografica;

V - situados no topo dos morros, montes, montanhas e serras;

VI - situado nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta e
cinco graus) ;

VII - qlie contenham vegetagio fixadora de dunas ou estabilizadora de mangues;

Q. y

VIII - situados nas faixas de protegio das rodovias e ferrovias;
IX - correspondentes a sitios de valor cientifico, historico ou paisagistico.

Art. 59 - O Projeto para condominio holfizontal devera satisfazer is seguintes exigéncias, alem
daquelas contidas na Lei Federal n® 4.591, de 16/02/64:

I - 0 quociente da area do condominio horizontal pelo nimero de unidades residenciais
unifamiliares ndo pode ser ‘inferior & area minima de lotes estabelecida na Lei de
Zoneamento para a zona onde ele se situa;

II - a taxa de ocupagfio devera ser de maxima 30% (trinta por. cento) da 4area total do

2 .. condoemine horizontal, de acordo com a Lei de Zoneamento;%
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III - rezervas de areas livres, para uso dos condominios, devera corresponder a 20% (vinte
por cento), no minimo, da 4rea total fechada do condomio horizontal, excluida\:lesse
perchtual as vias de circulagdo interna, — =, °T

IV - previs'z:io de execugio de infra-estrutura viaria, rede elétrica e de iluminagio e portaria
de acesso, além dos projetos mencionados no artigo 25,

Art. 60 - A supressio total ou parcial de florestas de preservacdo permanente so sera admitida com
prévia autorizagdo do Poder Executivo Federal, quando for necessaria a execugdo de
obras, planos, atividades ou projetos de atividade publica ou de interesse social.

Art. 61 - Nas construgdes em vilas as unidades s6 poderdo ser germinadas duas a duas. Serd
obrigatoria a previsdo de area para estacionamento de autos coberto ou descoberto, uma
vaga no minimo para cada unidade.

Art. 62 - Nio é permitida a derrubada de florestas, situadas em areas de inclinagdo entre 25° {vinte e
cinco graus) e 45° (quarenta e cinco graus), sO sendo nelas tolerada a extragdo de toros,
quando em regime de utilizagdo racional , que vise a rendimentos permanentes (art.10 da

Lei Federal n® 4.771 de 15/05/65 - Cédigo Florestal).

Art. 63- As florestas de dominio privado , que ndo sejam e preserva¢do permanente, sio
consideradas imunes ao corte no limite de 20% (vinte por cento) da cobertura arborea da
propriedade.

Art. 64 - SO podem ser arruadas as dreas cujo loteamento nao prejudique reservas florestais de
preservagiio permanente e arvores que, por motivo de localizagdo, raridade, beleza ou
condi¢des de porta-sementes, sejam declaradas imunes ao corte, mediante ato do’Poder
Publico. h

Art. 65 - Quando um projeto de parcelamento envolver sitios de valor histérico, arquitetdnico,
arqueoldgico e paisagistico, serdo tomadas medidas para sua defesa, devendo a Prefeitura
Municipal, como condi¢io para aprovagdo do projeto, determinar que seja assegurada a
plena serviddo publica sobre esses sitios.

CAPITULO V
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES OU JURIDICAMENTE INEXISTENTES

Art. 66 - Os parcelamentos efetuados sem aprovagio da Prefeitura Municipal, terdo prazo de 90
(noventa) dias para adaptar o projeto as exigéncias desta Lei, sob pena de interdigio e
demolicdo judicial das obras executadas.

Art. 67 - Ndo cabera a Prefeitura Municipal, qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas
,dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagio as medidas dos
; Rarcelamentos aprovados.q

w4
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Art. 68 - As infracdes a presente Lei dardo ensejo a cassagdo do alvara, a embargo administrativo
da obra e a aplicago de multas.

Paragrafo 1° - As multas a que se refere este artigo variardio de 3 (trés) a 10 (dez) UFIMRO’s
(Unidade Fiscal do Municipio de Rio das Ostras), conforme a gravidade da infragéo
e segundo tabela estabelecida no regulamento desta Lei pela Prefeitura Municipal:

a) 5 (cinco) a 10 (dez) UFIMRO’s por iniciar ou executar obras de qualquer tipo
sem a necessaria licenca ou em desacordo com o projeto aprovado ou qualquer
dispositivo do Codigo de Obras;

b) 3 (trés) a 5 (cinco) UFIMRO’s pelo nfo cumprimento de intimag@o em virtude
de vistonia ou determinagdes inagdes fixadas no laudo de vistoria.

Paragrafo 2° - Em caso de reincidéncia , as multas serdo contadas em dobro.

Paragrafo 3° - O pagamento da multas ndo exclui a aplicagio de outras san¢des previstas, nem sana
a infrag@o ficando o infrator na obrigacio de legalizar as obras de acordo com o
projeto aprovado.

Art. 69 - A reincidéncia especifica da infragdo acarretara para o profissional responsavel pela
execugdo da obra, pena de suspensido de sua licenga para construir no municipio por prazo
de 2 (dois) anos, o que devera ser informado ao Conselho Regional de Engenharia ,
Arquitetura e Agronomia-CREA.

Art. 70 - As multas ndo pagas nos prazos legais serfo inscritas em divida ativa.

Art. 71 - Sera multado quem estorvar ou impedir a a¢do das autoridades competentes, em exercicio
- legitimo de suas fungdes, ou procurar burlar diligéncias por eles efetuadas.

Art. 72 - Os projetos de loteamentos aprovados que nio tenham sido efetivados no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da data de publicagdo desta Lei perderdo a
validade, podendo o loteador apresentar novo projeto, em conformidade com esta Lei e a
Lei de Zoneamento.

Art. 73 - A aplicagdo das penas desta Lei ndo exclui a responsabilidade civil ou criminal a que possa
o infrator estar sujeito, devendo as autoridades municipais encaminhar agdo civil ou penal
até 30 (trinta) dias depois da imposigdo definitiva das penas administrativas contidas nesta

:/é" Lei. ! p
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CAPITULO V1 )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

" Art. 74 - Os casos omissos deste codigo serdo apreciados pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

Art. 75 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢Bes em
contrario.

Gabmete da Prefeita, 25 de 10 de 1996.

Prefelhura Municlpal de
Rin das Ostras
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Erréta

Edig8o n? 462 de 23 a 26 /11/96
Onde se 1&: Lei n® 203/93

Art, 20

Pardgrafo 10

Leia-se Lei n? 202/96

Art, 20

Paragrafo 19

PORTARIA n® 079/96
Onde se 16:

Art, 29 -~ ...licenga Prémioc a partir da data da publicacao
desta__consoante processo administrative n® 05820/95.
Leia-se: _ ‘
Art. 2¢- .., licenga prémio a partir da data da publicagdo

desta, consoante processo administrafivo ne 05810/96.




