DECRETO N° 0238/2011

Disp&e sobre o Procedimento de Aprovacéo de
projeto para construcao e legalizagéo de
edificagdes no Municipio de Rio das Ostras e
revoga o Decreto n° 60/2008.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS
OSTRAS, no uso de suas atribui¢des legais e;
CONSIDERANDO a necessidade de tornar mais
célere a Aprovacgédo de Projeto de construgdo e
legalizacao de obras;

TITULO |

Disposi¢cdes Gerais

Art. 1° - O Municipio, quando preenchidos os
requisitos deste Decreto, concedera Licenca
para Construgéo.

§1° - N&o haveréa despachos de mero
encaminhamento na tramita¢@o dos processos
de requerimento de licenga para construgdo ou
legalizagao de edificagdes.

§2° - Considera-se despacho de mero
encaminhamento aquele proferido por servidor,
que ndo o Secretério, que ndo impligue em Ato
que, por forca de sua atribuig&o, deveria ser por
ele praticado, naquele momento.

830 - Sera de 05 (cinco) dias Uteis o prazo para
Despacho e 10 (dez) dias Uteis, o prazo, para a
realizagéo das diligéncias de Vistoria, previstas
neste Decreto.

TiTULO Il

Das aprovacfes e documentos preliminares
para protocolizacdo do requerimento

Art. 2° - Deverdo ser providenciados os seguintes
documentos:

I. Certiddo de Localizagdo Ambiental;

1. Protocolo Licenca Ambiental referente a
edificagdo a ser implantada, junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca
— SEMAP, quando for o caso;

IIl. Cumprimento de Medida Compensatéria da
SEMAP, nos casos das edificages que se incluam
na Resolugdo SEMAP n° 001, de 4 de agosto de
2010, cujo formulario ficara disponivel na SEMAP;
IV. Termo de aprovacao do projeto do sistema de
esgotamento sanitario, junto ao Departamento de
Saneamento — DESA,;

V. Certificado do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Rio de Janeiro — CBMERJ —, quando
exigido pelo Cdédigo de Seguranga e Panico -
Decreto n° 897, de 21 de setembro de 1976 e
suas alteracdes, junto ao CBMERJ;

VI. Retirada das taxas de aprovacao de projeto,
vistoria e autenticagdo de plantas no Atendimento
da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ.
TiTULO 1Nl

Da licencga para Construgao

Art. 3° - O Requerimento s6 sera protocolizado
junto a Secretaria Municipal de Fazenda se
acompanhado obrigatoriamente dos documentos
abaixo discriminados:

|. Certiddo Localizagdo Ambiental;

1. Protocolo Licenca Ambiental referente a
edifica¢éo a ser implantada;

IIl. Cumprimento de Medida Compensatéria da
SEMAP, nos casos das edificacdes que se
incluam na Resolugdo SEMAP n° 001, de 04 de
agosto de 2010;

IV. Termo de Aprovacéo do Projeto do sistema de
esgotamento sanitario;

V. Certificado do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Rio de Janeiro, quando exigido pelo
Cadigo de Seguranca e Panico - Decreto n° 897,
de 21 de setembro de 1976 e suas alteragdes;
VI. Copia da Escritura definitiva ou Promessa de
Compra e Venda registrada em cartério, ou titulo
que comprove a posse do imovel, salvo para os
imoéveis situados na Zona Especial de Neg6cios
— ZEN, sendo exigido nestes casos, a
apresentacao da copia do Termo de Concesséo
de Direito Real de Uso;

VII. Identificacdo do Requerente (Carteira de
Identidade e CPF).

VIIl. Cépia do espelho do IPTU, do imével,
atualizado

na data do Requerimento, salvo para os imoéveis
situados na Zona Especial de Negécios - ZEN;

IX. 01 (uma) copia do projeto, assinada por
profissional

legalmente habilitado pela autoria do projeto;

X. Comprovante do pagamento de ISS do
profissional responsavel pela autoria do projeto;
XI. Comprovante do pagamento das taxas de
aprovacao

de projeto, vistoria e autenticagdo de plantas.

XII. Cépia da Anotagao de Responsabilidade
Técnica

— ART de autoria do projeto e seu boleto pago;
XlIl. Copia do Registro do Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA do
profissional;

XIV. Foto atualizada do lote.

Art. 4° - Ap6s a verificagdo da documentacéo,
que devera estar completa para a protocolizagdo
do processo administrativo, a SEMFAZ fara a
verificagdo da situagdo cadastral do imovel e do
profissional responsavel pela autoria do projeto.

§ 1° — Caso haja exigéncia, os autos deverdo ser
encaminhados a Divisdo de Atendimento e
Protocolo — DIAPROT —, na Secretaria Municipal
de Fazenda, com as exigéncias postuladas de
forma clara e completa, para que o requerente e/
ou profissional possam atendé-las, com prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis.

§ 2° — Ocorrendo decurso do prazo, 0s autos
serdo encaminhados a Divisdo de Fiscalizacédo
de Obras e posturas — DIFOP —, para
procedimentos fiscalizatorios3.

§ 3° — O processo administrativo ser4 encaminhado
a Diviséo de Licenciamento de Obras — DILO, na
Secretaria Municipal de Urbanismo e Obras —
SEMUOB -, quando todas as exigéncias
referentes ao caput forem atendidas.

§ 4° — Nos casos de processos administrativos

de legalizagao, reforma, acréscimo ou decréscimo
de éarea construida, estes serdo encaminhados

a DIFOP para vistoriar a edificagéo e emitir relatério
informando se esta esta de acordo com o projeto
apresentado, concluida e habitada.

Art. 5° — Os autos serdo analisados por
profissional habilitado pelo CREA, lotado na
SEMUOB e indicado pelo Secretario de Urbanismo
e Obras e/ou servidor por ele devidamente
designado por Ordem de Servico.

§ 1° — O profissional analista devera promover

tal analise com prazo de, no méaximo, 30 (trinta)
dias corridos, de forma que as exigéncias sejam
postuladas claramente, para a configuragao do
projeto ora apresentado, abrangendo todas as
desconformidades em relagéo a legislagédo e
normas vigentes.

§ 2° — A analise dos projetos devera ser realizada
pelo mesmo profissional durante todo seu tramite
na SEMUOB, cabendo ao Secretéario de Urbanismo
e Obras, e/ou servidor por ele devidamente
designado por Ordem de Servico, indicar
eventuais mudangas e/ou substituicdo do
analista por motivos de auséncia que possam
interferir no prazo méaximo de anélise.

§ 3° — Caso a obra ja tenha sido iniciada, o analista
devera encaminhar os autos a DIFOP para
procedimento fiscalizatério e o requerente devera
declarar, de préprio punho, que esta sera
paralisada até a emissao do alvara de construgéo.
§ 4° — Caso os projetos apresentados atendam as
normas vigentes, seréo os Autos encaminhados
a Divisdo de Protocolo e Atendimento — DIPA, na
Secretaria Municipal de Administra¢cdo — SEMAD,
para anexar os documentos listados abaixo, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos,
retornando a DILO depois da juntada de
documentos ou decurso de prazo.

a) 03 (trés) copias do projeto analisado, contendo
assinaturas dos responsaveis técnicos pela
autoria do projeto e pela execugéo da obra,
passando, o processo administrativo, a conter
trés copias do projeto;

b) Copia do Registro do CREA do profissional
responsavel pela execugéo da obra;

¢) ART e sua guia de recolhimento devidamente
paga, referente a execugéo da obra;

d) Copia da Licenca Ambiental.

§ 5° — Caso os projetos ndo atendam as normas
vigentes, 0s autos deverdo ser encaminhados,
com as exigéncias postuladas, para a
configuracéo do projeto ora apresentado,
abrangendo todas as desconformidades em
relacéo a legislagdo e normas vigentes.

§ 6° — O prazo maximo para que o requerente e/ou
profissional as cumpram na DIPA é de 45 (quarenta
e cinco) corridos, retornando a DILO depois da
juntada de documentos ou decurso de prazo.

Art. 6° - Ap6s o cumprimento de todas as
exigéncias, o profissional analista, ou seu superior
hierarquico, devera conferir as copias do projeto
anexadas e assina-las com prazo de, no maximo,
05 (cinco) dias corridos. Os autos, entdo, deverdo
ser encaminhados ao Secretario Municipal de
Urbanismo e Obras para aprovacéo e assinatura
das copias do projeto, concessédo da Licenca e
expedicéo do Alvara de Construgdo, que sera
assinado, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis.
Art. 7° - Expedido o Alvara de Construcao seréo
os Autos encaminhados & SEMFAZ, para verificar
se o profissional indicado na Anotacéo de
Responsabilidade Técnica (ART) pela execugéo
da obra encontra-se cadastrado na SEMFAZ e
esta autorizado a exercer a atividade no municipio,
assim como, emitir as taxas de Licencga, Alvara e
de Imposto sobre Servigos — ISS.

Paragrafo Unico — Concluida a conferéncia acima,
0s autos serdo encaminhados ao Atendimento da
Secretaria Municipal de Fazenda, onde o
requerente

fara juntada dos comprovantes de pagamento das
taxas citadas no caput e contra esta apresentagéo,
recebera duas copias das plantas aprovadas
autenticadas e o Alvara de Construgao.

Art. 8° - Em nenhuma hipétese poderéo ser
retirados

dos autos documentos originais, ressalvados os
projetos aprovados e Alvara. Poderéo ser
fornecidas cépias se requeridas no processo
administrativo, anexando guia de recolhimento com
comprovante de pagamento da taxa especifica.
Art. 9° - Entregue o Alvara de Construgéo,
retornardo 0s autos a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Obras, para vistoria da obra e
posterior arquivamento temporario na Divisédo de
Fiscalizacao de Obras e Posturas — DIFOP —, para
de “Habite-se”.

Paréagrafo Unico — Caso a obra tenha sido
executada em desconformidade com o projeto
aprovado, os autos deverdo ser encaminhados

ao DELOP para providéncias cabiveis.

TiTULO IV

Da Certiddo de “Habite-se”

Art. 10 - A solicitagéo de Certidao de “Habite-se”
devera ser requerida nos préprios Autos em que
se deu a aprovagao do projeto e deverdo ser
juntados os seguintes documentos:

I. Certificado de Aceitacéo das Obras do CBMERJ,
guando for o caso;

1l. Carta de entrega dos elevadores emitida pela
empresa instaladora do referido equipamento,
guando for o caso, com a identificagédo do
responsavel técnico devidamente habilitado e sua
Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART);

11l. Documento comprovando a aprovagao de
outras reparticdes publicas, que se fizerem
necessarias, tais quais Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria (ANVISA), Empresa Brasileira
de Infra-Estrutura Aeroportuéaria (INFRAERO),
Instituto Estadual do Ambiente (INEA),
Departamento de Estradas de Rodagem do Estado
do Rio de Janeiro (DER-RJ), entre outras.
Paragrafo Unico — A certiddo do caput podera ser
requerida pelo requerente e/ou procurador
legalmente habilitado, pelo profissional
responséavel pela execugdo da obra, pelos
Agentes Fiscais ou Fiscais de Obras e Posturas.
Art. 11 — O Municipio podera fornecer Certidao de
“Habite-se” de forma parcial nos seguintes casos:
a) Quando a edificacdo abrigar usos residenciais
e ndo-residenciais e seus acessos sejam
distintos, possibilitando desenvolvimento de uma
atividade sem prejuizo da outra.



b) Quando, se tratando de edificagcbes em
grupamento,

desde que as areas comuns, vias internas e seus
projetos de infra-estrutura estejam implantadas.
Art. 12 - Requerida a referida Certidao, a DIFOP
promovera, no prazo méaximo de 05 (cinco) dias
Uteis

a vistoria do imével e emitira as fichas cadastrais,
assinadas pelo fiscal responsavel pela vistoria.

§ 1° — Caso a edificacdo nédo tenha sido construida
de acordo com o projeto aprovado, a Certiddo
ndo sera emitida e o requerente estara sujeito as
sancdes administrativas cabiveis.

§ 2° — Caso a edificagdo tenha sido construida
de acordo com o projeto aprovado, 0s autos
seréo encaminhados ao DESA.

Art. 13 - O DESA promovera a vistoria e emitira
boletim referente aos sistemas de esgotamento
sanitéario e de reuso de aguas pluviais no prazo
méaximo de 05 (cinco) dias Uteis e encaminhara
0s autos para o Departamento de Vigilancia
Sanitaria - DEVISA.

Art. 14 - O DEVISA promovera a vistoria e emitira
boletim referente a higiene sanitaria no prazo
méaximo de 05 (cinco) dias Uteis.

Art. 15 - Emitidos os Boletins dos Sistemas e de
Higiene Sanitaria, serdo os Autos encaminhado a
SEMFAZ que emitira as taxas devidas.

Paragrafo Unico. Ap6s o recolhimento do tributo,
a Certiddo de “Habite-se” sera entregue no prazo
méaximo de 05 (cinco) dias Uteis.

Art. 16 - Este Decreto entra em vigor na data de
sua publicagéo, revogando o Decreto n® 60/2008.
Gabinete do Prefeito, 07 de janeiro de 2011.
CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
Prefeito do Municipio de Rio das Ostras



