DECRETO N°1492/2016

Regulamenta a lei 004/2006 - Plano Diretor - no seu art. 103 que dispde
sobre a regularizagdo dos parcelamentos do solo para fins urbanos e a
lei n® 7347/85 que dispde sobre a utilizagdo do Termo de Ajustamento de
Conduta— TAC que disciplina a regularizagdo de loteamentos irregulares
e 0 cumprimento de obrigacdes de fazer por parte do loteador

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS, Estado do Rio de
Janeiro, no uso de suas atribuicdes legais e nos termos da Lei 004/2006

Considerando a necessidade de se assegurar o fiel cumprimento das
normas que disciplinam o parcelamento do solo urbano, tendo em vista
apreservagdo do ambiente, a ordem urbanistica, a satide, a seguranga
e aqualidade de vida da populagéo,

Considerando a necessidade de promover a regularizagdo de
loteamentos cujas obrigacdes ndo tenham sido realizadas pelo loteador
e que o caracterizem como irregular,

Considerando que, no Municipio, ndo ha decreto que discipline a
utilizagdo de Termo de Ajustamento de Conduta como instrumento legal
a ser utilizado pela administragéo publica no ambito da regularizagéo de
inconformidades existentes em Loteamentos implantados, e a necessidade
da criagao de um decreto para tal fim,

Considerando a necessidade de implementar os dispositivos previstos
no Plano Diretor no que se refere ao art. 103 que dispde sobre a
regularizagao dos parcelamentos do solo para fins urbanos e, nos seus
incisos XIV e XV do art. 35 sobre diretrizes para a politica de urbanizagdo
e uso do solo exigindo o ressarcimento de despesas com a regularizagéo
de loteamentos e remembramentos, a ser cobrado dos loteadores ou
responsaveis; e sobre a responsabilizagdo dos proprietarios e loteadores
por usos irregulares do solo;

Considerando que o Termo esta previsto nos incisos Vl e VIl do art.1¢
da lei 7347/85 que versa sobre a agao civil piblica sobre responsabilizar
por danos morais e patrimoniais, entre outros, causados a ordem
urbanistica e ao patriménio publico e social,

Considerando que o art. 3° da mesma lei prevé que a agéo civil podera
ter por objeto a condenagéo em dinheiro ou 0 cumprimento de obrigacédo
de fazer ou ndo fazer,

Considerando, ainda, que o paragrafo 6° do art.5° da lei de agéo civil
publica regulamenta que os érgaos publicos legitimados poderao tomar
dos interessados compromisso de ajustamento de sua conduta as
exigéncias legais, mediante cominagdes, que tera eficacia de titulo
executivo extrajudicial,

Considerando que, o Termo de Ajustamento de Conduta é meio idéneo
para a resolugéo rapida e efetiva de conflitos envolvendo os direitos
coletivos sem a necessidade de se recorrer a via judicial e também,
Considerando que quando o obrigado, sem qualquer justificativa, ndo
atende ao compromisso, a Unica alternativa que se abre ao 6rgéo publico
legitimado é a propositura da agao de execugao.

Considerando que, no ambito do sistema juridico patrio, o compromisso
de ajustamento de conduta € um importante instrumento que se destina
a efetivagdo dos direitos transindividuais, servindo portanto, para a tutela
coletiva de direitos.

DECRETA

Art. 12- As obrigacdes néo realizadas pelo loteador que caracterizem
o loteamento como irregular poderao ser convertidas, a pedido do loteador
ou a critério da Municipalidade a qualquer tempo apds a suaimplantagéo,
mediante contrapartida celebrada no Termo de Ajustamento de Conduta
- TAC, com forga de titulo extrajudicial e imprescritivel, observado o
procedimento previsto nesta lei.

Art. 22- Serdo considerados loteamentos irregulares, os quais deveréo
estar caracterizados por parecer técnico de profissional da administragéo
publica, através do érgao municipal competente pelo urbanismo, aqueles
que atestem uma ou mais inconformidades, a seguir:

I.-inconclusao das obras de infraestrutura urbana;

II.- auséncia de delimitagdo das areas verdes e institucional prevista ou
de titularidade em nome do municipio, conforme documentagéo exigida
pela legislagao vigente;

lll.- inexisténcia de averbagao de areas plblicas além do prazo estipulado
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para tal ato, conforme legislagdo municipal;

IV.-implantagao inadequada de sistema de escoamento de &guas pluviais,
esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua e/ou iluminagéo pubica;
V.- inexisténcia ou inconclus&o do licenciamento ambiental ou existéncia
de licengas vencidas sem o aceite final das obras;

VI.- projeto de aprovagéo urbanistica do empreendimento perante o Poder
Publico Municipal ndo concluido.

Art. 32- O infrator serd comunicado da infragao pelo recebimento de
notificagdo, por qualquer uma das seguintes formas:

| - pessoalmente, sempre que possivel, mediante entrega de copia da
notificacéo ao préprio, seu representante ou preposto, contra recebimento
datado no original;

Il - pelo correio, acompanhado de cépia da notificagéo, por meio de aviso
de recebimento (AR), datado e firmado pelo destinatario ou alguém de
seu domicilio;

Il - por publicagéo no Jornal Oficial do Municipio, se este nao puder ser
encontrado pessoalmente ou por via postal.

§ 12- N&o sendo possivel a notificagdo pessoal, esta se dard na sequéncia
dos incisos acima enumerados.

§ 2°- Quando a notificagao ocorrer pela publicagéo de edital no Jornal
Oficial, o infrator seré considerado efetivamente notificado imediatamente
apds decorrido o prazo da notificagao.

Art. 42 - A Municipalidade ou o loteador poderao, a qualquer tempo,
solicitar a celebragéo do Termo de Ajustamento de Conduta e cabera ao
6rgao municipal responsavel pelo urbanismo firmar o referido Termo.

Art. 52- O Termo de Ajustamento de Conduta deveré ser publicado no
Jornal Oficial contendo as seguintes clausulas obrigatérias:

| - nome, qualificacao e endereco das partes compromissadas e dos
respectivos representantes legais;

Il - prazo de vigéncia do compromisso que, em fungéo da complexidade
das obrigagdes nele fixadas, sera fixada pelo drgdo municipal responsavel
pelo urbanismo, caso a caso;

Il - descricdo detalhada de seu objeto e, em caso de execugéo de obra,
o valor do investimento previsto, o cronograma fisico de execucao e de
implantagdo da mesma e servigos exigidos, com metas a serem atingidas;
Paragrafo Unico A clausula penal a ser aplicada em decorréncia do ndo
cumprimento das obrigagdes nele pactuadas serdigual a 1 (uma) vez o valor
da obrigacéo prevista no termo, sem prejuizo do §3° do art. 27 da L.C 28/2009.

Art. 62 - O termo devera ser assinado pelo chefe do poder executivo
municipal, pelo Secretario do rgdo municipal responsavel pelo urbanismo,
pelos compromissarios, assim como pelo servidor responsavel pelo
parecer técnico e pelo Procurador-Geral do Municipio, que realizard o
controle de legalidade do ato, de modo a promover regularizagdo
urbanistica do empreendimento.

Art. 72- O Termo de Ajustamento de Conduta tera efeitos na esfera civil
e administrativa.

Art. 82- Acontrapartida firmada através da celebragao do TAC nédo podera
ser convertida na execugao de obras ou atividades de recuperagédo de
danos decorrentes da prépria infragdo.

Art. 92 - A celebragdo do termo gera a suspenséo do procedimento
administrativo no qual foi tomado o termo e, posteriormente, o
encerramento da investigacao ap6s atestado o seu cumprimento.

Art. 10 - Apds cumpridas as obrigagdes assumidas no TAC, o érgéo
técnico municipal competente pelo Urbanismo deverd ser comunicado
formalmente pelo(s) compromissado(s) para emitir parecer de
cumprimento integral do TAC, sendo o processo arquivado.

Art. 11 - Odescumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta resultara:
|-naesferaadministrativa, em manutengio da condicdo de loteamentoirregular;
Il - na esfera civil, na imediata execugéo judicial das obrigagdes
assumidas, tendo em vista seu caréater de titulo executivo extrajudicial.

Art. 12 - Este decreto entrar4 em vigor na data de sua publicagdo,

revogadas as disposi¢des em contrario.
Gabinete do Prefeito, 15 de julho de 2016.

ALCEBIADES SABINO DOS SANTOS
Prefeito do Municipio de Rio das Ostras



