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ATOS do EXECUTIVO

Gabinete do Prefeito

DECRETO N°0947 /2014(")

Dispde sobre os procedimentos de aprovagéo de projetos para
constnicio e legalizacio de edificagbes no Munlclpn da Rio
das Ostras, revoga o decreto N¥ 023872011 e dé pravidéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS -
RJ, no uso de suas atribuigbes legais e:

Conslderando a necessidade de tornar célere a aprovagao
de projetos de construgdp & legalizagio de cbras:

TiTULOI
Disposigbes gerais.

Art. 1°- O Municipio, quando preenchidos os requisitos
deste Decreto, concedera a legalizagao ou licenga para
construgdo de edificagbes.

§12- N&o havera despachos de mero encaminhamento
na tramitagdo dos processos de requerimento de licenga
para canstrugiio ou legalizagéo de edificagGes.

§2° - Considera-se despacho de merg encaminhamento
aquele proferide por servidor, que ndo o Secreldrio da
pasta, que nao impligue em ato que, por forga de sua
afribuigéo, deveria ser por ele praticado, naguele momento.

TITULO It
Das aprovagbes e documentos preliminares para
protocelizagio do requerimento,

Art.2° Crequerimento shra protocolizado junio 4 Secretaria
Municipal de Fazenda (SEMFAZ}, no Prolocolo e
acompanhado dos documentos abaixo discriminados:
I- Protocolo de abertura da solicitagéo para aprovacéo do
projeto de seguranga contra incéndio e panico do Corpo
de Bombeiros Militar do Estada do Rio de Janeiro - CBMERJ,
conforme Arl. 4 2 deste, quando exigido pelo Cddigo de
Seguranga Contra Incéndio @ Panico (COSCIP) ~ Decralo
897 da 21 de setembro de 1976 e suas alteragdes;

fl- Copia da Anotagdo de responsabilidade técnica (ART)
ou Registro de Responsakilidade Técnica [ RRT), de autoria
do projeto e seu respectivo boleto pago junto ao Conselho;
lIl- Cépia do Registro do Conselho Regional de Engenharia
{CREA) cu do Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), do profissional, legalmente habilitado, pelo
raspactivo Conseiho Profissional;

V- Copia da Escritura definitiva ou Promessa de Compra
e Venda registrada em carério, ou liiulo que comprove
& posse do imével, salvo para os imdveis situados na
Zona Especial de Negdcios — ZEN, sendo exigido nestes
©as0s, a apresentagio da cépia do Termo de Concessae
de Direito Real de Uso;

V- Identificagio do Requerente (Carteira de Identidade e CPF).
VI- Cépia do Contrato social e CNPJ, se pessoa juridica
legalmente constituida, e documento pessoal de
identificagiio com foto, (CPF, RG, CNH ou documento
equivalente), do representante legal que assinar as plantas;
ViI- Cépia do espetho do IPTU, do imével, atvalizado na
data do Requerimento, salvo para os iméaveis sitvados
na Zona Especial de Negtcios - ZEN;

Vill- 01 {uma) foto atualizada do interior do lote ou da
edificagao a legalizar,;

I1X- 01 (uma) cHpia do projeto;

X- Copias das taxas emitidas pela SEMFAZ e devidamente
recolhidas ac Municipio.

XI- Profocelo de Licenga Ambiental referente & edificagdo
a ser impianiada, junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Agricultura e Pesca — SEMAP, em conformidade
com o Decreto Estadual n? 42.15%/2009 e suas alteragbes.

Paragrafo unico — Para efeito de que trata o inciso XI
deste artigo, nao & exigivel licenciamento ambientat, de
acordo com o Decreto Estadual n® 42.159/2009, para
licenciamento de projetos de construgbes novas e
acréscimo de edificagbes, nos seguintes casos:

1 - Obra com 4rea total de até 2000 m2;

11-Obra cujaintervengao de corte de aterro tenha volume
de até 5000 m?;

1 - Intervengo que nao tenha canteiro de obras, assim
definido pelaiNR18, Item 18.4.1, do Ministério do Trabalho
@ Emprego — MTE;

IV Obra de eoleta e tratamento primdrio de esgota sanitario;
V —Obra que nio tenha corte e aterro para nivelamento
de greide {terraplanagem); ¢

VI - Obra de abastecimento de dgua que seja atendida
pela rede plblica ou particular.

Ari. 32 Apds a verilicagio da documentagio, que devera
estar completa para a andlise do processa administrativo,
a SEMFAZ verificara da situagio cadastral do imével e
do profissional responsével pela autoria do projeto.

§ 12 - Caso haja exigéncia, 05 autos deverdo retornar ao
Protocolo, na SEMFAZ, com as exigéncias postuladas
de forma ¢lara e completa, para que o requerente e / cu
profissional habilitado possa atendé-1as no prazo maximo
de 45 (quarenta e ¢inco) dias;

§ 22 - Ocorrendo decurso de prazo, pela falta do
atendimento por parte do requerante, os autos serdo
encamighados ao Subsecrelério Administrativa da
SEMOB*para indeferimento e arquivamento do processo.
§ 32 - O processo administrativo serd encaminhado a
Divisao de Licenciamento de Qbras- DILO, na Secretaria
Municipal de Obras - SEMOB, quando todas as exigéncias
referentes ao caput deste artigo, forem atendidas.

§ 4% - Nos casos de processos Administrativos de
legalizagdo, ocorrendo decurse de prazo, pela faita do
atendimento por parie do reguerents, estes sero
encaminhados ao Departamento de Licenciamenio de
Obras e Posturas {DELOPY), para vistoria a ser realizada
por profissional habilitado (Arquiteto ou Engenheiro Givil),
para que emita Parecer Técnico informando da situagdo
do imébvel, se estd de acordo com o projeto apresentado
ou com a solicitagdo requerida, se a obra enconira-se
concluida ov habitada, e apts para o DIFOP, para
procedimentos fiscafs cabiveis.

Art, 4%- Os autos serdo analisados por profissional
legaimente habilitado pelo respective conselho
profissional, CREA ou CAU e lotado na SEMOB.

§ 12— 0O profissional analista deverd promover tal andlise com
um prazo de 30 (trinta} dias Gteis, de forma que as exigéneias
sejam postuladas claramente, para a configuracio do projeto
oraapresantada, abrangendo todas as desconformidades em
relagdo 3 legislagio e narmas vigentes.

§ 22 - O projeto deveré atender aos requisitos: normas
técnicas e legislagdes vigentes, ac modelo de carimbo
de projeto (ANEXQ-1), declaragbes obrigatérias exigidas
no projeto e quadro de dreas padrao (ANEXO-II) e placa
de obra (ANEXO-IlI).

§ 32 — Caso a obra ji tenha sido iniciada, o analista
devera encaminhar os awos i DIFOP para procedimenlos
tiscalizatérios, apbs parecer técnico emitide por
profissional legalmente habilitado Arguiteto ou Engenheire
Civil, conforme caput deste artigo.

§ 42 Caso 0s projetos apresentados atendam 3s normas
vigentes, serdo os Aulos encaminhados a Divisdo de
Protocole — DIPRO, na Secretaria Municipal de
Administragéo — SEMAD, para anexar os documentos
listados abaixo, no prazo maximo de 45 (guarenta e
cinco dias), retornando i DILO depois da juntada de
documentos ou decurso de prazo.

a) 03 (Trés) copias do projeto analisado, contendo
assinaturas: do requerente, dos responsavels técnicos
pela auwtoria do projeto e pela execugdo da obra para
autenticagic das mesmas;

b) Cdpia do Registro do CREA ou do CAU do profissional
respensavel técnico pela execugdo da obra;

c) Cépiada ART ouda RRT e sua respectiva ouia de recothimento
devidamente paga, feferente & execugdo da obra;

d) Copias da ART ou RRT e cdpia do registre profissional
do responsavel pelo cllculo estrutural, para edificagées
com trés pavimentos ou mais;

e) Cdpia do projeto aprovado e laudo de exigéncias do
CBMERJ quando necessério conforme legislagio pertinente;
f} Licenca Ambiental para as edificagbes ndo enquadradas
no Paragrafe Unico do art. 2°,

§ 5 - Caso o projete ndo atenda as normas vigentes, os
autos deverdo ser encaminhados & DIPRO, com as
exigéncias posluladas, abrangendo todas as
desconformidades em relagho 4 legislagio e normas
vigentes, para a reconfiguragao do projeto ora apresentado.
§ 62 - O prazo méximo para que o requerente efou
profissional as cumpram na DIPRO é de 45 (quarenta e
cinco) dias, retornande & DILO depois da juntada de
dacumentos ou decurso de prazo.

§ 7% - Apbs 45 dias sem manifestagio por parte do
requerente, este sera informado, através de publicagao
em Jornal Gficial, que terd prazo de 5 (cinco) dias dtels
para o cumprimentoe de exigéncias, sob pena de
indeferimento do processo, sem direito a ressarcimento
das taxas recothidas ao Municipio.

Art. 57- Apds o cumprimento de todas a exigéncias
postitadas, o analista lotado na SEMOB, ou seu superior
hierArquico, devera conlferir as copias anexadas e assina-
las no prazo de 7 {sete} dias Uleis. A seguir os aulos
deverdeo ser encaminhados ac Secretdrio Municipal de

Cbras, para aprovagio e assinatura das cépias do projeto
e expedicao do alvaré de construgéo, cuja validade do
mesmo serd de 365 dias a partir da data de sua amisséo,
podenda ser renovado airavés de requerimento anexagdo
no processo de origem.

Paragrafo Gnico: No caso de legalizagdo, apés
assinatura, 0s autos serdo encaminhados a Divisio de
Cadastro Imahilidrio {DICADI} para langamento do auto
de infragdo. Os autos seguirjo para o Atendimento da
SEMFAZ para emissdo das taxas devidas.

An.62 - Expedido o Alvard de Construgao serao os autos
encaminhados & SEMFAZ para fazer a verificagio da
situagao do profissional indicade na ART ou RRT, pela
execugio da obra, e pelo cédleulo estrutural, se for o
caso. Apés os autos seguirdo para ¢ Atendimento da
SEMFAZ que emitira as 1axas de Licenga, Alvard e de
Imposto sobre Servigos (ISS).

Paragrafo Gnico: Caso os profissionals do processo
nao estejam aptos ou o imével esteja irregular, o processo
serd encaminhado & DIAPROT para aguardar a
regularizagao dos cadastros.

Art 7°- Em nenhuma hipGiese poderio ser retiradas dos autos
documentos originais, ressalvados os projelos aprovados e
Alvara, Poderao serfomecidas coplas s requeridas no processo
administrativo, anexando guia de recolhimento com
comprovante de pagamento da taxa especifica.

Art. 88 - O requerente ou representante fegal faré a juntada
dos comprovantes de pagamento das taxas citadas no
Art. 69, do projeto de saneamento para aprovagao e
estard apto a receber 02 (duas} copias autenticadas do
projeto e do Alvarad de Construgio.

At 9° - Entregue o Alvard de Construgdo e as cipias do
projeto aprovado, os autos serdo encaminhados &

ia e Saneamento (COSA} na Secretana Municipal
de Sadda (SEMUSA) para andlise do projeto de saneamento,

Paragrafo tnico: No caso de processos de legalizagdo
o requerente devera apresentar o projeto de saneamento
aprovado e oS autos retornaraoc ao DELOP para
procedimento de Habite-se.

Art. 10 - De posse do alvara de construgao o requerente
poderd iniciar a obra, devendo ser afixada a placa de
identificagde, cuja dimensio minima serd de 1m x 1m
(um metro por um metro), (ANEXQ 111).

Art. 11 - Apés aprovagdo do projeto de saneamento na
COSA os autos retornario 4 SEMOB para arquivamento
temporario onde aguardardo a solicitagao de Habite-se.

TiITULO M
Da Certiddo de Habite-se.

Arl. 12 - A solicitagdo de Certiddo de Habite-se, deveraser
requerida nos priprios autos em que se deu a aprovagao
do projete e deverdo ser juntados os seguintes documentos:
t. Centificado de Aceitagdo das Obras pelo CBMERJ,
quando for 0 caso;

Il. Carta de entrega dos elevadores emitida pela empresa
instaladora do referido equipamento, quando for 0 caso,
com a identificagdo do responsével técnico devidamente
habilitade e sua ART;

Il Dacummento comprovando a aprovagio de outras repartighes
puiblica, que sefizerem necessdria, fais come: Agéncia Nacional
de Vigildncia Sanitdria- ANVISA, Empresa Brasileira de
Infraestrutura Aeroportuaria (INFRAERD), Instituto Estadual
do Ambiente {INEA), Departamento de Estradas de Rodagem
do Estado de Ric de Janeiro (DER), Deparlamento Nacionalde
Estradas de Fodagem (DNA), Superniniendéincia Palrimnio da
Unido (SPU) e Capitania dos Portos, entre outras.

IV. Gopia em arquivo digital em formato, PDF dos projelos
aprovados.

Paragrafo Unico: A Certidao do capu, deste artigo,
poderd ser solicitada pelo requerente, procurador
legalmente habilitade ou pelo profissional responsavel
técnico pela obra ou pala autoria do projeto.

Art. 13 - O Municipio poder4 fornecer a Cettiddo de
Habite-se de forma parcial nos seguintes casos:
a) Quando 2 edificagio absigar usos residenciais e nag
residenciais desde que seus acessos sejam distinios,
possibilitando o desenvolvimento / uso, por uma atividade
sem prejuizo de oulra.

b} Quando se tratar de edificagdes em grupamento
horizontal ou de condominio verlical, desde que as dreas
comuns, vias internas, acessos @ seus projetos de
infraestrulura, estejam efetivamente implantados.



