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ESTABELECE NORMAS PARA A
OUTORGA DE PERMISSAO PARA O
FECHAMENTO DE LOTEAMENTOS E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS
OSTRAS, Estado do Rio de Janeiro:

Faco saber que a Camara Municipal APROVA e eu
SANCIONO a seguinte

LETI

Art. 1° A presente lei estabelece normas para a implantacdo de
loteamentos fechados no ambito do Municipio de Rio das Ostras- Rd.

Parigrafo tnico — O loteamento a que se refere esta li é a subdivisio
de gleba em lotes, na forma e para os fins conceituados/ * d(i art éo da
Lei 6.766/79. VN L~

Art. 2° Sera de competéncia do Secretario Muni v de Urbanismo e

Obras a outorga da permissao para fechamento do loteamento, ouvida, em
qualquer hipétese, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e

Pesca.
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§1° O fechamento de loteamento poderd ser postulado
simultaneamente com o pedido de aprovacio do seu projeto ou
posteriormente aquele ato.

§2° Apés a aprovacgido do projeto de loteamento tera legitimidade para
postular o fechamento o loteador, ou qualquer associacio que venha a se
constituir no seu interior.

§3° O pedido de fechamento de loteamento serid acompanhado de
projeto de aprovacdo do loteamento, e croqui delimitando a(s) area(s) que
serao objeto do fechamento, e memorial descritivo resumido de tais areas,
devendo ter como objeto assegurar aos proprietarios de lotes o uso exclusivo
de bens publicos que integrem o loteamento.

§4° Sera de 15 (quinze) dias o prazo para Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Agricultura e Pesca emitir o parecer, a que alude o caput.

§5° Da decisdo do Secretario Municipal de Urbanismo e Obras, que
sera sempre fundamentada, que indeferir o pedido de fechamento ou de
modificacdo da destinacdo das 4reas ou equipamentos publicos caberd, no
prazo de 15 (quinze) dias contados a partir da ciéncia do interessado, recurso
para o Prefeito Municipal, que decidira no prazo de 30 (trinta) dias.

§6° O recurso que alude o paragrafo anterior sera sempre recebido no
efeito somente devolutivo.

Art. 3° A permissio para fechamento do loteamento, concedida por ato
do Poder Executivo, na forma estabelecida na Lei Organica do Municipio e
em seu plano diretor, seréd materializada mediante termo de outorga,
dispensada a licitacdo por forca do que e caput do art. 25, da Lei

8.666/93.

§1° Do termo de outorga constara ob¥t ':"! \

?. Fflamente:
WA

I - nome e descricao do loteamento;
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II - descricdo e especificagdo das 4reas e equipamentos publicos
integrantes do loteamento;

ITI - direitos e deveres do permissionario (empreendedor/loteador), ou
associacao de moradores, do referido loteamento, que venha a se constituir;

IV - autorizacgio, quando a permissio for outorgada ao loteador, para
delegar a associacdo de moradores, ou entidade associativa equivalente; do
referido loteamento, a permissao;

V - prazos para conclusdo das obras de infra-estrutura, quando for o
caso.

VI - prazo de validade da permissao.

VII- causas de cassacio.

§2° Sera de 30 (trinta) anos, podendo, a critério da administracio
municipal, ser renovado, o prazo da permissdo para fechamento do
loteamento.

Art. 4° As despesas do fechamento do loteamento e de toda a
sinalizacdo que vier a ser necessaria, em virtude de sua implantac¢ao, serdo
de responsabilidade do loteador ou associacdo de moradores, que venha a se
constituir no loteamento.

Art. 5° A permissio para fechamento de loteamento ndo transfere para
o permissiondrio o dominio das areas publicas, institucionais e outros
equipamentos publicos, constantes do projeto aprovado e do memorial
descritivo, adquiridos pelo Municipio, de Rio das Ostras, por ocasido do

deral n. 6.766, de

.
Iy

F i
1979. K/

registro do loteamento, nos termos do art. 22, da Lei

§1° O termo de outorga para fechamento do lotgamento deverd ser
averbado na matricula do loteamento no cartério de registro de imoveis.
§2° Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas

destinadas a edificios ptblicos e outros equipamentos urbanos, constante do
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projeto aprovado e do memorial descritivo, ndo poderdo, em qualquer
hipétese, por motivo da permissdo, salvo prévio e especifico consentimento,
do Secretario Municipal de Obras, ter sua destinacio alterada pelo
permissionario.

Art.6° Permitido o fechamento do loteamento quando o pedido for
postulado simultaneamente com a aprovacido do projeto, passaria a ser do
loteador, ou da associagdo a que se refere o §2° do art. 2° quando o pedido de
fechamento for posterior a aprovacdo do projeto, a responsabilidade pela
implantacdo, nas areas publicas, salvo se ja realizadas as obras de infra-
estrutura urbana constantes do projeto final aprovado, assim como a
manutencao das areas e equipamentos publicos existentes na area fechada.

§1° A permissdo para fechamento do loteamento nio sera débice ao
acesso livre e desimpedido das autoridades e entidades publicas que zelem
pela seguranca, satide e bem-estar da popula¢do municipal

§2° Serdo de exclusiva responsabilidade do loteador ou da associacao
de moradores que vier a se constituir, cumprir com as seguintes obrigagoes:

I - a manutencdo e conservacdo das vias publicas de circulacdo, da
pavimentacio e da sinalizacdo de transito;

IT - a coleta, remocéo e destinacdo final do lixo domiciliar;

ITI - limpeza das vias publicas internas ao perimetro fechado;

IV - manutencio, conservacdo da rede e da infra-estrutura de

iluminacdo publica, até a doagdo a respectiva concessignéria, bem como

custeio da despesa com energia elétrica; s

djades e entidades

I S

V - garantia da acfo livre e desimpedida das au

g

publicas que zelem pela seguranca, saude e bem estar do Municipio.
§3° Fica o permissionario autorizado a, se for de seu interesse e as
suas expensas, firmar convénios ou contratar com oérgdos publicos,

concessionarias de servicos publicos ou entidades privadas, tendo por
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objetivo o cumprimento das obrigacdes assumidas com a outorga da
permissao.

Art. 7° Seré obrigacdo do permissionario manter em lugar visivel, na
entrada do loteamento, placa com o seguinte dizeres:

DENOMINACAO DO LOTEAMENTO E LOGOMARCA (quando

existir)

PERMISSAO DE FECHAMENTO CONCEDIDA NOS TERMOS DA

LEI MUNICIPAL (n° e ano) ATRAVES DO DECRETO (n° e data) AO

PERMISSIONARIO (nome e CPF quando for o Loteador ou razio

social, n° do CNPJ e inscricido Municipal quando for Associacdo

regularmente constituida)

OUTORGADA A (razdo social da associacdo, n° do CNPJ e Inscricéo

Municipal).

Paragrafo Unico - A placa, a que se refere o caput, obedecera as
dimensodes estabelecidas na lei de posturas do Municipio.

Art. 8° Sera de competéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Obras a fiscalizacdo do cumprimento, pelo permissionario, das obrigacdes
assumidas com a permissdo, com relacdo a manutencido dos proprios e
equipamentos publicos no perimetro da area fechada.

Art. 9° Na hipétese de revogacio da permissio, a que se refere esta lei,
antes do prazo concedido, por conveniéncia e oportunidade da administracao
municipal, implicardA na obrigacdo desta Gltima f indenizar o

permissionario. g

§1° Na hipoétese estabelecida no caput sera a 1eiza<;§10 paga no
prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apdés a homologacio, pela
administracao municipal, dos valores gastos com o fechamento, que seréo

apresentados pelo permissiondrio em planilha discriminada.
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§2° Cassada a permissao por descumprimento pelo permissionario das
obrigac¢des por si assumidas, observados os principios do contraditério e da
ampla defesa, nfo fard o mesmo jus a qualquer indenizacdo, sendo, ainda, de
sua inteira responsabilidade os gastos efetuados com a demolicio e a
restituicdo do loteamento a seu estado anterior.

§3° Na hipétese estabelecida no paragrafo anterior devera o
permissionario, no prazo de 90 (noventa dias), contados da publicacdo do ato
de cassacao, restituir o loteamento a seu estado anterior, sob pena de fazé-lo
o Municipio, as expensas do primeiro.

Art. 10 Pelas infracGes cometidas no descumprimento desta lei sera
aplicada ao permissionario, as seguintes sancoes:

I - adverténcia;

IT - multa;

III - cassacgio da permissio.

Art.11. Apurada pela Fiscalizacdo Municipal o descumprimento pelo
permissionario das obrigacdes assumidas nesta Lei, sera o mesmo notificado
para, no prazo de 15 (quinze) dias contados da notificacdo, apresentar defesa
ou cumprir com sua obrigacao.

§1° A notificacdo sera feita pessoalmente ao permissionario, ou, nao se
conseguindo localizar o mesmo, por via postal com AR ou, quando for o caso,
por edital publicado no jornal oficial do Municipio.

§2° A notificacdo, na hipdtese de ser feita via postal, sera considerada

véalida se remetida para o endereco do Permissionirio constante dos

(AR).

§3° A emissdo da notificacao

instauracio do processo administrativo.

§4° A notificacido constara obrigatoriamente:
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I - nome e localizacdo do loteamento;

IT - descricdo clara e objetiva dos fatos e elementos que caracterizam a
infracgio;

III - dispositivo legal ou do termo de outorga infringido;

IV - penalidade aplicéavel;

V - prazo para sanar, quando for o caso, a infracdo cometida.

VI - data da lavratura;

VII - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal
que constatou a infracdo e lavrou a notificacio.

§5° Deixando de apresentar defesa ou sendo esta inconsistente ou
mesmo deixando de cumprir com sua obrigacdo serd o permissionario
advertido, se nao for o caso de aplicacdo de multa ou cassacdo da permissao.

§6° A multa, que serda aplicada na hipdtese de reincidéncia da
aplicacdo de adverténcia, sera equivalente a R$: 0,03 (trés centavos), por
metro quadrado da area fechada, por dia de atraso no cumprimento da
obrigacio.

§7° Além das hipoéteses estabelecidas para a cassacdo da permissao a
reincidéncia na aplicacdo da pena de multa trard sempre como conseqiiéncia
aquela sancéao.

Art.12. Da aplicacdo das sancdes previstas no art.10, de competéncia
do Secretiario Municipal de Urbanismo e Obras cabera, no prazo de 15

(quinze) dias a contar da ciéncia do permissiondrio, ?@curso para o Prefeito

Municipal.
§1° O recurso a que alude o caput sera recb do no efeito suspensivo.
§2° A decisao definitiva que impuser ao permissionario as sangoes

previstas nesta lei devera ser cumprida no prazo de 90 (noventa) dias

contados da data da ciéncia da decisio.
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Na hipétese da aplicagdo de multa ser4d a mesma inscrita na divida
ativa do Municipio se nédo paga no prazo fixado no paragrafo anterior.

Transitada em julgado a decisdo, o processo serd arquivado apds sua
execucao.

Art.13. Expirado o prazo da permissio ou sua revogacio por
conveniéncia e oportunidade ou ainda a sua cassacdo, o uso e manutencio
das 4reas e equipamentos publicos, reverterdo ao dominio pleno do
Municipio, sem qualquer 6nus para a Fazenda Publica Municipal.

Art.14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito, 24 de agosto/d e 1

<

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
Prefeito do Municipio de Rio das Ostras



