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A CAMARA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS,
Estado do Rio de Janeiro, no uso de suas atribuicées legais, APROVOU e ¢
Exmo. Sr. Prefeito Municipal SANCIONA a seguinte,

LEI:

Art. 1° - Entende-se por uso do solo a utiliza¢do racional, para fins
industrial e comercial, dos terrenos da Zona Especial de Negoécios,
conforme a presente normatizacio.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS'

Art. 2° - As normas técnicas deste regulamento tém os seguintes
objetivos:

I — fixar a divisdo territorial e zoneamento, de forma a possibilitar o
planejamento e implantacdo dos equipamentos urbanos, necessarios
ao correto funcionamento das unidades a serem instaladas;

Il —salvaguardar os interesses da Administragdo Municipal e do
Concessionario do lote;

III- preservar o sistema viario e o equipamento de infra-estrutura;

I'V—garantir aos usudrios areas verdes de protecio, levando em conta
as peculiaridades locais e visando ao bem-estar da comunidade e a
rentabilidade econdmica dos equipamentos publicos e privados a
serem implantados;

V — preservar o meio-ambiente.



Art. 3°-  Para os fins desta normas e para sua aplicacdo ficam
estabelecidas as seguintes defini¢des basicas:

I- afastamento: distdncia entre limites de construcdes e a divisa
do lote em que est4 localizada, podendo ser frontal, lateral ou fundos,
de acordo com as respectivas divisas;

II -~ alinhamento: linha projetada e locada ou indicada pela
Administracio Municipal, para marcar o limite entre o lote de
terreno e o logradouro publico;

III — centro de servigos' Area reservada para. fins especificos de
utilidade publica, tais como administragdo, saude, educagio,
estacionamento, telecomunica¢do, seguranca, incubadoras de
empresas e Centro Municipal de Qualificagdo Profissional;

IV — lote: parcela auténoma do loteamento ou desmembramento,
cuja testada é adjacente ao logradouro publico reconhecido;

V - despejo industrial: sio as dguas residuarias provenientes de
processo industrial ou de prestacgido de servicos diversos;

VI — ETE : refere-se a Estacdo de Tratamento de Esgoto;

VII - GASODUTO ou GAS-CABO: duto de gés natural que tem sua
trajetoria nos limites do Distrito Industrial;

VIII-quadra: 4rea urbana delimitada por via de circulacdo
subdividida ou ndo em lotes;

IX — serviddo: passagem por um terreno que é de propriedade
particular, para uso publico.

X — taxa de ocupacio: percentual de area do terreno que pode ser
ocupado pela edificaczo.

Art. 4° - As empresas instaladas além de atender todas a legislacdo
vigente se obrigam a obedecer as diretrizes estabelecidas no plano de
gestdo ambiental e seu respectivo manual de gerenciamento.

Capitulo IT _
DA ORDENACAO

Art. 5° - O regulamento das edificacdes para a ZEN-I, nio
especificados nesta Lei, atenderd, naquilo que couber, a legislagdo
municipal vigente.

Art. 6° - A area da Zona Especial de Negbécios, para fins de
ordenamento, disciplinamento e de ocupacgio do solo, sera dividida
em-

I- {'Xrea Empresarial;
IT - Area Tecnolégica;
III- Area Verde.



Art. 7°-  Na area da Zona Especial de Negécios ndo sera permitida
a construcéo de edificagdes para usos distintos daqueles previstos no
Projeto Urbanistico.

Art. 8°- Cabera aos proprietdrios a responsabilidade de
manutencio das construgdes, Area Verde e terrenocs de sua
propriedade, devendo os mesmos estarem sempre tratados e
protegidos, de acordo com a boa técnica e o cumprimento dos
dispositivos legais de limpeza e higiene.

Art. 9° - Nio seri permitido a perfuracdo de pogos artesianos,
salvo os apresentados no projeto basico aprovado pela Secretaria de
Urbanismo, Obras e Servios Publicos ou para fins de
monitoramento ambiental.

Art. 10- A colocagdo de placas, antncios e congéneres nas areas
publicas, bem como nos lotes particulares, devera ser submetida a
aprovacdo da Administracdo Municipal.

§1°- B obrigatéria a colocagio da placa da Administragio Municipal
(Anexo 01) na testada do terreno, no prazo de até 60 (sessenta) dias,
contados da data da aprovacdo do projeto basico pelos 6rgios
municipais competentes.

§ 2°- A placa a que se refere o § 1° deste artigo devera
permanecer na testada do terreno até a liberacéo do “Habite-se”.

Art. 11- A Administragdo Municipal analisard os casos nio
previstos neste Regulamento e estabelecerd o procedimento a ser
obedecido para cada caso.

Art. 12 - A Administracioc Municipal se obriga a notificar os
concessionarios sobre qualquer modificacio que venha a ser feita
neste Regulamento e que dele venha a fazer parte integrante para
todos os fins de direito, a qualquer tempo.

Art. 13-  Estas disposi¢des deverao ser observadas,
obrigatoriamente, na aprovacéo do projeto e na execucgdo de qualquer
obra publica ou particular a ser realizada na Zona Especial de
Negocios e obedecerdo, igualmente no que couber, as demais
disposigdes legais emanadas da Unido, do Estado e do Municipio.

Capitulo ITI
DO PROJETO

Secdo I
Da Normatizagio

Art. 14° -Competira & Administracio Municipal o exame, a analise e
a aprovagao dos projetos técnicos referentes aos servigos de
engenharia a serem executados nas 4reas sob sua Administragio,
podendo ainda, paralelamente as posturas e regulamentos
estabelecidos pelas Legislagdes Municipal, Estadual e Federal, fixar
exigéncias proprias relativas a servigos de terraplenagem,
urbanizagdo, arquitetura, paisagismo, seguranca e comunicacio



visual, nao lhe cabendo, entretanto, qualquer parcela de
responsabilidade pelas solucdes sugeridas, aprovadas efou
participacdo na autoria dos trabalhos.

§ 1°- Os projetos deverdo ser elaborados dentro das Normas
Técnicas cabiveis a atividade exercida e nio poderdo em nenhuma
hipétese contraria-las.

Secdo I1
Do Controle Ambiental

Art. 15 - As industrias e empresas de prestacdo de servicos e
comércio instalados na ZEN ,conforme o caso, déverdo encaminhar o
fluxograma de produgdo industrial e projetos complementares dos
sistemas de controle da polui¢do ambiental esclarecendo os processos
bésicos de produgéo téxicos ou nio, as fontes de efluentes liquidos, as
fontes de residuos sélidos comuns(domésticos e sanitarios), residuos
solidos industriais , efluentes liquidos industriais, emissdes
atmosféricas e polui¢do sonora, indicando os procedimentos e
sistemas a serem adotados para a administracdo dessas cargas , em
termos internos e pré-condicionamento , coleta, transporte, e forma
de estocagem proviséria e de disposigao final.

O consumo de agua e de energia elétrica utilizados pelas empresas,
serdo partes impactantes dentro do contexto ambiental da ZEN, e
fardo parte do controle e das medidas mitigadoras que serdo
implementadas dentro do Plano de Gestio Ambiental.

As empresas terido que ter auto controle de seus residuos e efluentes,
encaminhando ao Comité de Gestdo Ambiental da ZEN , planos de
agdes mitigadoras visando os seguintes aspectos: :

I- auto-controle de seus Efluentes Liquidos:

Informando as caracteristicas qualitativas e quantitativas, com
intervalos trimestrais previamente estabelecidos. Feitas por
intermédio de condicionante que valida a Licenca de Operacio.
Através do auto-controle permite que a PMRO conheca todos os
resultados analiticos e d4 condicdes para adocdo de medidas
corretivas, quando necessirios, além de atender aos padrdes de
efluentes liquidos estabelecidos pela resolu¢gio CONAMA n°
357/2005 e a Diretriz FEEMA DZ 205( Controle de carga orginica
em efluentes liquidos de origem industrial), aprovada pela
DELIBERACAO

CECA N° 2491 de 05/10/91. As analises dos efluentes liquidos em
restricdio da Licenga de Operacdo devem ser realizadas por
laboratérios cadastrados e licenciados pela FEEMA.

IT- O auto- controle das Emissdes Atmosférw /]
A

Feita pela DIRETRIZ DZ-545: PROCON" “4provada pela
DELIBERACAO CECA N° 935/86 exige que as cessionarias
responsaveis pelas atividades poluidoras informem regularmente 4
FEEMA, por intermédio de relatérios especificos, os resultados das
amostragens periddicas e continuas em




chaminés e da qualidade do ar, segundo condigdes pré-determinadas,
como parte integrante do licenciamento ambiental.

A adogdo do plano de auto-controle de emissdes atmosféricas: -
amplia a agdo fiscalizadora da PMRO no controle da poluigdo do ar,
verificando o atendimento aos padrdes de emissdes para poluentes do
ar; formulando e subsidiando a elaboracdo de estratégias de
exigéncia de controle de emissGes poluentes para
atmosfera,identificando as fontes mais significativas de emissoes, e a
quantidade de poluentes emitidos.

O sistema de manifesto de residuos determinados pela diretriz DZ-
1310 R. 7:, aprovada pela Deliberacio CECA 4.497/04, é o sistema
de controle de residuos que, através do uso de formulario préprio,
Manifesto de Residuos,permitindo conhecer e controlar a forma de
destina¢do dada pelo gerador, transportador e receptor aos residuos
solidos, excetuando-se os residuos domésticos.

III-  vinculag¢io ao sistema de manifesto de residuo de transporte
serd emitido pelas fontes geradoras; provenientes de atividades
industriais , a saber :

1* via —gerador
2° via- transportador
3? via- receptor
4® via- gerador

PARAGRAFO UNICO- Cada conjunto de manifesto terd um nimero
de controle, fornecido pelo érgdo ambiental, sendo utilizado pelas
empresas que tiverem autorizagio do 6rgdo ambiental.

Art. 16 - As empresas cessiondrias deverdo apresentar projeto de
gerenciamento de residuos solidos gerados,
acondicionamento,estocagem provisoéria,coleta,transporte e
destinacdo dos mesmos sendo industriais téxicos ou perigosos, em
acordo com as diretrizes e normas da legislacio ambiental vigente e
priorizando a reciclagem dos residuos gerados. Pela atividade a ser
instalada, com sistema de monitoramento dos residuos gerados,
acondicionados .

IV- poluicdo sonora- A polui¢do sonora, deve ser analisada sob o
aspecto do meio ambiente, ser levada em conta a mensuracéo dos
niveis , onde estdo localizadas as fontes de ruidos e nas &reas
externas dos galpdes, para efeito do nivel de poluigdo sonora para os
colaboradores, ndo deve ultrapassar a 80 decibéis, de acordo com a
NR 06( uso adequado de EPI's e NBR (Norma Brasileira) N°
10.151/ABNT.

Subsecéio I

Da Licen¢a Ambiental ()(J N

Art. 17 - Os projetos empresariais deverdo ser elaborados de acordo
com o Sistema de Licenciamento de Atividades Poluidoras, da
Fundacdo Estadual de Engenharia de Meio Ambiente- FEEMA, no
que diz respeito ao controle de poluicio ambiental (despejo
industrial, polui¢do atmosférica e sonora, etc.) e deveridc ser



encaminhados pelos interessados 4 FEEMA para analise, e em caso
de aprovacgio, expedicdo de licencas ambientais quando necessarias.

Art.18 - Toda atividade que implicar na utilizagio ou
armazenamento de produtos quimicos de qualquer classe de risco ou
ainda 6leos e graxas, sujeitos a respingos, derrames ou vazamentos,
deverd ser executada em &rea coberta e contida, de forma a evitar
sua infiltracdo no solo e ou contaminacio de dguas pluviais.

- § 1° - os despejos industriais, tais como aguas residuais de
processos produtivos ou de operagbes de limpeza de tanques, pisos e
pecas em geral, somente poderdo ser lancadas na rede de coleta de
esgotamentos sanitarios, quando devidamente caracterizados
quimicamente e mediante autorizacio pela Administracio
Municipal.

I - Para fins de aprovagio do langamento dos despejos citados
no paragrafo , na rede de esgotamento sanitério, fica obrigatério a
construg¢do de um pogo de visita e monitoramento, nas dimensges de
no minimo 0,80x0,80x0,80, de material POD ou PVC, com saida
sifonada e podera a Administra¢do Municipal exigir a instalagio de
equipamentos preliminares tais como: caixa de decantacéo,
separador de dleos e graxas e etc.

II - o servico de monitoramento da qualidade das 4guas
pluviais e despejos industriais, bem como dos corpos hidricos da area
de influéncia da ZEN, serid de responsabilidade da Administragio
Municipal.

ITI - Os procedimentos e parimetros do monitoramento dos
despejos industriais, das dguas pluviais corpos hidricos receptores
destes efluentes, bem como da eficiéncia da ETE, serio
regulamentados no manual de Gerenciamento Ambiental da ZEN.

IV - Todas as anéilises quimicas necessarias ao programa de
monitoramento de efluentes liquidos e corpos hidricos receptores,
serdo executados por laboratério certificado pelo orgio de
Licenciamento Ambiental do Estado.

V - A Administragdo Municipal poderid cobrar uma taxa,
prevista em regulamentagdo préopria em seu Cédigo Tributdrio
Municipal, referente aos custos de tratamento de esgotos e do
programa de monitoramento e controle ambiental.

Subsecgio II
Da Area Verde A
Art.19 — Devera ser implantada e preser$4da’ area verde

correspondente a 10% (dez por cento) da area total do lote para areas
iguais ou superior a 4000 m? e de 5% (cinco por cento) para areas
inferior a 4000 m?.

§ 1° -A Area Verde devera obedecer as seguintes caracteristicas:



I- no minimo metade da 4rea verde devera conter bosques ou
macigos arbéreos, esclarecido que a quantidade de arvores desta
parte da drea devera ser tal que haja uma ou mais 4rvores para cada
10 metros quadrados; )

II- na parte restante, no maximo na metade da Area Verde,
deverdo ser implantados jardins efou gramados com arvores
esparsas, isto é, contendo 1 (uma) ou mais 4rvores para cada 50 m?
(cinquenta metros quadrados).

§ 2° - Sempre que possivel deverdo ser aproveitados para integrar a
Area Verde bosques ou outras formacdes arbdreas existentes no lote.

§ 3° - Ndo serfio considerados como Areas Verdes para célculo de
ocupag¢io minima:

a) extensodes apenas gramadas, e;

b) dreas de estacionamento com arvores para sombreamento.

_ Segao III
Da Area Construida

Art. 20— A taxa de ocupag¢do méaxima para edificacdo e utilizagdo
operacional ou deposito ao ar livre é de 70% (setenta por cento) da
area total do lote.

Art. 21 - A altura maxima de qualquer edificacio na ZEN fica
limitada a 25 metros, tomando-se como referencia (cota zero) a cota
média do logradouro nos limites da testada do respectivo lote

Paragrafo inico - Quando a altura da edificagio for superior a 15
metros a taxa de ocupacdo maxima passard para 60% (sessenta por
cento) da area total do lote

Art. 22 — No céleulo dos indices da taxa de ocupagdo méaxima sé
devera ser computada a ocupacdo efetiva das 4reas
operacionalmente indispensdveis & empresa, inclusive depésitos de
produtos ao ar livre, previstos em projetos e de necessidade
comprovada.

Paragrafo Unico — Das areas de depésito ao ar livre sera
computada 25% (vinte e cinco por cento) para calculo da taxa de
ocupagio do lote.

Art. 23 — Nao serdo computadas como 4reas construidas, para fins de
determinacdo da taxa de ocupacfio os seguintes itens:

I - Areade estacmnamento,

Il —  vias internas;

ITT - pérgolas;

IV — areas ocupadas por playgrounds;
V - ajardinados;

VI — areas descobertas destinadas a recreagio ou a pratica de
esportes.



Art. 24 — As areas destinadas ao tratamento de despejos industriais,
reservatérios de acumulagdo de dgua, estacdo elevatéria e outras
estruturas similares, caso sejam necessérias, serdo computadas como
area construida para efeito de calculo de taxa de ocupacio.

Sec¢do IV
Das Divisas

Art. 26 — Os afastamentos relativos as divisas obedecerio aos
seguintes espacamentos:

I-  Afastamento Frontal- 5 metros;

Il - Afastamento de Fundos- 3 metros;

III -Afastamentos Laterais- 03 metros.

Paragrafo Unico - No caso de prédios com corpos salientes, o
mais avancado é o que deverd guardar a distincia minima, em
projecio estabeleeida para o afastamento.

Art.26 —  As divisas laterais, frontal, e de fundos dos lotes deverdo
ter seus limites fisicamente representados, por cerca de arame
galvanizado na cor azul e por mourdes de concreto armado, com 2,80
(dois e oitenta) metros de altura (Anexo 02), salvo restri¢oes imposta
por motivo por seguranca e imposicdes legais.

Art.27 — A vedagdo da divisa frontal, quando executada com
materials opacos, tais como alvenaria de tijolos ou pedras, nio
poderdo ter altura superior a 1,00m, devendo o restante ser
complementado com material que permita visibilidade.

 SecdoV
Do Acesso

Art.28 — A confluéncia das entradas com o alinhamento da via
publica devera possibilitar ampla visibilidade a locomogdo de
veiculos, sendo o acesso aos lotes que tenham testadas para duas ou
mais vias, feito sempre pela via de menor importancia, segundo a
classificacdo das vias no Projeto Urbanistico efou a critério da
Administra¢io Municipal.

Art.29 — As empresas deverdo prever dentro dos lotes os espacos
necessarios ao estacionamento e evolugio de veiculos, sejam estes de
carga ou de passageiros e as entradas de veiculos deverdo estar
recuadas em 5 metros, no minimo, em relagio ao alinhamento do
lote, para permitir ampla visibilidade.

Art.30 — A construgdo e manutencio dos passeios frotrtefros aos lotes
serdo de responsabilidade dos Concessionarios e obedecerio aos
padrdes e medidas fixadas no projeto urbanistico.

Secdo VI
Das Instalagées Hidraulicas e Sanitarias



hat J

Art.31 — As instalac¢des hidraulico-sanitarias dos estabelecimentos
serdo independentes, de modo a impossibilitar a mistura de residuos
liquidos e os despejos industriais.

Paragrafo Unico - Os efluentes gerais das instalacdes prediais
dos esgotos sanitarios e despejo industrial poderdo conectarem-se
ap6és o tratamento deste, quando necessario, de acordo com as
Normas e Regulamentos da FEEMA, para efeito de lancamento na
rede coletora de esgotos da Zona Especial de Negécios.

Seg¢do VII
Do Esgotamento

Art. 32 -Nio sera permitida a construcio da estacio de tratamento
de esgotos do tipo “lagoa de estabilizacao” nos lotes sem o prévio e
expresso consentimento da Administra¢cao Municipal e da FEEMA.

§ 1°- Os projetos deverdo ser elaborados dentro das Normas e
Regulamentos do abastecimento de 4gua e ao lancamento de seus
efluentes em redes coletoras de esgotos.

§ 2°- O interessado podera submeter o anteprojeto de suas obras &
Administracdo Municipal, para analise preliminar, servindo esta
como orientac¢do para a elaboragio do projeto definitivo.

§ 3° - Para quaisquer esclarecimentos com relagic ao sistema de
infra-estrutura das areas da Zona Especial de Negbcios, a empresa
interessada devera consultar a Administragdo Municipal, por escrito.

§4°- As instalagbes prediais de esgotamentos sanitdrios e
esgotamentos pluviais serio independentes.

Secao VIII
Da Coleta de Lixo

Art.33 — O regime de coleta de lixo exigird o cumprimento dos
seguintes quesitos:

I- coleta de lixo através de tubos de queda ou outro tipo de
coletor, até depédsito apropriado, impermeével e de facil acesso ou
manuseio, possuindo equipamento industrial que devera evitar a
emanacao de odores; _

II - gquaisquer equipamentos de eliminacdo de lixo ndo poderdo
langar substancias nocivas na rede coletora de esgotos ou em cursos
d'agua;

III - aos residuos industriais ndo poderdo ser adicion
outros detritos, que terdo sistema proprio de coleta;

IV — qualquer tipo de coleta de lixo deverid ‘ter o seu projeto
submetido a aprovagdo do érgido competente do Municipio.

Secdo IX
Dos Profissionais e da Responsabilidade Técnica



Subsegdo I
Da Habilitagao

Art. 34 - Somente  profissionais  habilitados poderdo se
responsabilizar por qualquer projeto, especificacio ou calculo a
serem submetidos 4 Administragdo Municipal ou executar obras na
Zona Especial de Negocios, devendo constar nas plantas o respectivo
numero de registro no CREA,

Subsecio I1
Da Analise

Art.35 - Cabera a4 Administragdo Municipal o direito de recusar o
projeto que for considerado inadequado, no, que se referir a
seguranca, higiene, salubridade e comunica¢io visual da construgio
e outros aspectos.

Art.36 — Sera devolvido ao interessado devidamente justificado,
todo projeto que contiver erros de qualquer espécie ou nao satisfizer
as exigéncias regulamentares.

Art. 37— A Administragdo Municipal poderd, a qualquer momento,
convocar 0s responsiveis pelos projetos em analise para prestarem
esclarecimentos.

Art.38- O interessado deverid deixar projetos complementares
devidamente justificados, quando houver alteracdo dos projetos
originais.

Subsecdo I11
Da Formatacgio

Art.39 - Todas as folhas que constituem o projeto de engenharia
devem apresentar no seu canto inferior direito um quadro, cuja
dimensdo nao devera ser superior a 18,5cm de largura por 29,7cm de
altura, no qual constem os seguintes dados:

I - nome da empresa;

II - atividade da empresa;

ITI — assinatura dos representantes legais da empresa;

IV — nome, titule, nimero de registro no CREA e assinatura do
autor do projeto e responsavel técnico pela execucdo da obra;

V - nome da Zona Especial de Negécios, niimero(s) de quadra (s),
nimero(s) do(s) lote(s), projeto a que se refere a folha, elementos
constantes da folha, ntimero de folhas do projeto em referéncia,
numero de folha e data.

Art.40 — Os projetos de engenharia, arquitetura e os elementos
técnicos encaminhados a4 Administracido Municipal para exame, em
sua apresentagio grafica, deverido atender as prescri¢ées da NB-8 da
ABNT. As pranchas nio poderéo exceder ao formato “AQ” da ABNT e
serdo apresentadas em pelo menos 03 (trés) vias.

Paragrafo Unico - Os projetos de engenharia e arquitetura,
basicamente, constituir-se-do dos seguintes elementos:



I — distribuigdo das instalagoes;

IT — fluxograma de producio;

ITI- cronograma de execugdo das obras e de implantagio da induGstria
ou do empreendimento;

IV - memorial descritivo (acompanhamento dos diagramas
explicativos necessarios) dos projetos complementares;

V- sistema de controle da poluicdo, esclarecendo a origem dos
residuos poluentes e sistema de controle e tratamento dos mesmos e
sua destinacio.

Art.41 — O projeto de arquitetura deveri conter, no minimo, os
seguintes elementos técnicos, nas escalas minimas adiante
indicadas:

I - a) planta de situacdo cotada na escala 1:500, contendo as
construcgoes exigentes e as projetadas, em relagio as divisas do lote,
seus afastamentos, dreas e orientacao;

b) determinacgio dos niveis dos platds, taludes e pisos das
edificagbes, em relacdo as vias publicas, com desenvolvimento do
levantamento topografico das dreas remanescentes do lote;

¢} Projeto de paisagismo e urbanizacdo com apresentacdo do
sistema de vias internas.

d) especificacdo do tipo de fechamento do terreno na testada e
divisas;

Il - planta baixa de cada pavimento ou pavimentos -tipo, de cada
prédio e de todas as suas dependéncias, com indicacdo do destino de
cada compartimento, /ay-out da drea de produgio, niveis de pisos e
outros elementos indispensiveis a compreensdo do projeto escala
1.100;

III — se¢des transversais e longitudinais de prédio, dependentes e
anexos, em numero minimo de duas, com indicacdo do pé direito de
cada pavimento, altura do prédio, altura dos vdos de iluminacdo e
ventilagdo, niveis de pisos e outros elementos indispensaveis a
compreensio do projeto — escala 1:100;

IV — fachadas, em niimero variavel, tendo como minimo obrigatério a
apresentacao das fachadas voltadas para logradouros publicos, em
escala 1:100;

V — cobertura, em escala 1:100;

VI — especificagbes sumdrias de acabamentos que poderdo ser
indicadas nas plantas, cortes e fachadas, a critério do projetista.

Paragrafo Unico - As plantas, segbes e elevagdes de
prédios de grandes dimensdes, cujos desenhos tenham dimensdes
superiores as do formato “AQ”, poderdo ser apresentadas em escalas
inferiores as indicadas, contanto que sejam acompanhadas dos
detalhes essenciais em escala maior, bem como legendas explicativas
para conhecimento preciso do projeto e caracteristica do terreno.

Capitulo IV _
DAS EDIFICACOES

Secao I



Da Aprovacao do Projeto
Art.42 - Qualquer construcio, reforma ou modificacdo de prédio
localizadas na Zona Especial de Negécios de Rio das Ostras somente
poderdo ser executadas com prévia aprovacio dos respectivos
projetos, observadas as disposi¢bes destas normas.

Art.43 —Aprovado o projeto, um exemplar sera arquivado na PMRO,
e 0s outros serdo entregues ao Concessionario do terreno, que devera
manter um jogo na obra, juntamente com a licenc¢a, & disposicio da
Fiscalizagio.

Secao I1
Da Execuc¢édo da Obra

Art.44 — As empresas habilitadas terdo um prazo de 03(trés) meses,
a contar da assinatura do Termo de Concessio, para entrega do
projeto basico ao Municipio. :

Serdo concedidos os prazos de até 3 (trés) meses, para o inicio
da obra, e de 24 (vinte e quatro) meses para atingimento do seu
pleno funcionamento, contados da aprovacio do projeto basico pelos
orgaos competentes.

Art.45—  Para inicio de constru¢do em terreno no qual ainda nio
se edificou, é necessario que o Concessionario do terreno esteja de
posse das cotas de alinhamento fornecidas pela Administragio
Municipal.

§ 1°- A manutencdo dos marcos de alinhamento serd de
responsabilidade do Concessionario do terreno.

§ 2° - Respondera o Concessiondrio do terreno pelos danos
resultantes da inobservancia as cotas de alinhamento.

Secdo 111
Dos Embargos e Demoli¢oes

Art.46 — As obras ndo autorizadas ou executadas em desacordo com o
projeto aprovado estardo sujeitas a embargos e demoli¢do pelo 6rgio
municipal competente, sem prejuizo de outros procedimentos
administrativos e judiciais.

Art.47 —Sera solicitado 0 embargo da obra nos seguintes casos:

I - se for desrespeitado o respectivo projeto;

IT — se ndo forem respeitadas as cotas de alinhamentoe—
III — se estiver em risco a sua estabilidade, com perigo ,’v
ou para o pessoal que a constrdi.

ublico

Art.48— A demolicdo, total ou parcial, podera ser solicitada nos
seguintes casos:



.

I - construcéo clandestina, entendendo-se por tal a que for feita sem
prévia aprovacgio do projeto ou sem alvara de construcio;

IT — construgao feita sem observancia do alinhamento fornecido, sem
as respectivas cotas ou em desrespeito ao projeto aprovado;

III — obra julgada em risco, quando o Concessionario nio quiser
adotar as providéncias que a Administracio Municipal sugerir para
sua seguranga. -

IV —construgdo que tenha estabilidade comprometida e que o
Concessionario nio queira demolir ou ndo possa reparar, por falta de
recursos ou por disposi¢iao deste Regimento. '

Capitulg \' '
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.49 - A Administragdo Municipal podera exigir a modificacio
ou conserto das instalagées que nao estiverem de acordo com as
disposigoes desta Lei.

Art.50 - O responsidvel pelo estabelecimento seria obrigado a
permitir que técnicos da Administra¢cio Municipal possam fiscalizar
a execu¢do das obras, acompanhar o cronograma constante do
projeto. '

Art.61 — As construgdes temporirias, indispensiaveis a guarda de
materiais e vigilancia do terreno, deverio ser demolidas por ocasido
do término das construcdes definitivas.

Art.52 — Esta lei entrarid em vigor na data de sua publicacdo, revogada as

disposigées em contrario.

Gabinete do Prefeito, 11 de.o bro de 2006.

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
Prefeito do Municipio de Rio das Ostras



