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ATOS do EXECUTIVO

QUADRO 1 - PARAMETROS DE OCUPAGAO

Gabinete do Prefeito

LEI N.° 1470/2010

Altera a Lei n.° 1.298/2008, que trata da Zona de
Especial Interesse Ambiental 1 - ZEIMA 1.

O Prefeito do Municipio de Rio das Ostras,
Estado do Rio de Janeiro, no uso de suas
atribuicbes e dando execugéo ao Planc Diretor
do Municipio, faz saber que a Gamara Municipal
aprovou e ele sanciona a sequinte L E I:

CAPITULO |
INTRODUGAO

Art. 1°, A Area de Especial Interesse para o Meio
Ambiente — AEIMA, definida pelo Anexo VI da Lei
Complementar 004/2006, passa a constituir a Zona
de Especial Interesse para o Meio Ambiente 1 —
ZEIMA 1 integrando o Zoneamento do Municipio.

Art. 2°. Os usos, transformacdes de usos e
atividades serdo permitidos, tolerados ou nio
permitidos, conforme estabelecido por esta Lei para
o local onde o seu licenciamento seja requerido.

i CAPITULO I
DIVISAO E DELIMITAGAO DAS ZONAS

Art. 3° Para os fins desta Lei a ZEIMA 1 fica
dividida nas seguintes subzonas:

|. Subzona Ambiental 1 — SZA1;

Il. Subzona Ambiental 2 — SZA2;

I1l. Subzona Ambiental 3 - SZA3;

IV. Subzona Ambiental 4 — SZA4; e

V. Subzona Ambiental 5 — SZAS5.

Paragrafo Gnico. A classificagao hierarquica
das subzonas, conforme a intensidade de usos
em ordem decrescente & a seguinte: SZA1, SZA2,
SZA3, SZA4 e SZAS.

Art. 4°. A delimitag8o das subzonas e a definigao
dos uses e atividades permitidas, que compdem
esta Lei, estao descritas no seguintes anexos:
|. Anexo | — Mapa da ZEIMA 1 com a demarcagao
das respectivas subzonas;

II. Anexo Il — Memorial Descritivo; e

I1l. Anexo |l — Usos e Atividades Permitidos.

) CAPITULO 1l )
PARAMETROS URBANISTICOS E EDILICIOS

Art. 5°. As construgdes serdo autorizadas nas
subzonas, desde que respeitem os parametros
estabelecidos no quadro 1, a seguir:

§1° O percentual da taxa de permeabilidade sera
calculado sobre a area dos lotes, sendo que 25%
deste percentual devera ser mantido, ou
revegetado com vegetagac nativa.

§2° A area do pavimento de uso comum, destinado
exclusivamente para estacionamento, casa de
maquinas e apartamento de zelador ndo sera
computada, para fins de calculo, na area total
construida até o limite de 30% (trinta par centa)
da area do pavimento tipo.

§3° A altura maxima das edificagbes definida no
quadro deste artigo € determinada a partir do
nivel de piso do pavimento de acesso a
edificagdo até a face superior do elemento
construtivo mais elevado.

§4° Para os lotes com testada para orla maritima,
cursos d'agua e lagoas, a altura maxima das
edificagdes sera de 8,00m (oitc metros).

§5° Exclusivamente para os lotes voltados para a
Rodovia Amaral Peixoto, Avenida Amazonas, Avenida
Netuno, Avenida Euclides da Cunha e Avenida Sénia
Maria da Rocha, todas localizadas na ZEIMA 1, o

SUpeOnas SZA1 SZA2 SZA3 SZA4 SZAB
PARAMETROS
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 1 1 1 1 1
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA (%) 45 40 35 30 0
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (26) 50 50 50 510) 100
ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACOES (m) 15,00 12,00 9,00 9,00 o
AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO (m) 3,00 3,00 3,00 3,00 L]
L L L DD 2,00 2,00 2,00 2,00 0

afastamenta frontal minimo sera de 5,0m (cinco metros).
§6° Para os fins desta lei, entende-se por edicula a
edificacio que ndo disponha em qualguer hipdtese de
compartimento habitavel, observando-se o seguinte:

| — a area da edicula se inclui ne calculo da taxa
de ocupagao maxima indicada no quadro acima.
§7° Os Iotes, que constituem a SZA5, configuram-
se em area de interesse ambiental, cuja
regulamentacao sera baseada nos art. 124 e 125,
da Lei Complementar n.® 004/06, que versam sobre
os instrumentos de outorga onerosa e transferéncia
do direito de construir, respectivamente.

§ 8°. Os afastamentos laterais e de fundos para
edificagdes com altura maior de 8,00m (oito
metros) serdo sempre iguais ou maiores que 25%
(vinte e cinco por cento) da altura total da
edificagao, para todas as subzonas.

CAPITULO IV
USOS E ATIVIDADES

Art. 6°. Os usos e atividades, transformagoes de
usos e as alteragbes de atividades de natureza
residencial e nao-residencial nas subzonas,
obedecerdo ao disposto neste capitulo.

Art. 7°. Usos permitidos sao todos aqueles em
conformidade para o local de acordo com o Anexo Il
Paragrafo tinico. Todo aquele que exerga usos
permitidos podem a todo tempo aumentar a
atividade, ampliar o estabelecimento, reformar e
construir até os limites estabelecidos nesta Lei.

Art. 8% Todos e quaisquer usos ou atividades
naoe listados no Anexo Ill sdo considerados nio
permitidos e desconformes com as finalidades
da ZEIMA 1, ndo podendo ser exercidos.

§1° Nao sera permitido o exercicio de qualquer uso

desconforme na ZEIMA 1, aplicando-se aos infratores
as penalidades previstas na legislagdo em vigor.

§2° Os exercentes de usos e atividades que ndo
constem do Anexo lll, e regularmente licenciados
anteriormente a vigéncia desta Lei, estdo
impedidos de aumentar a atividade, ampliar o
estabelecimento, reformar ou modificar a
construgdo, salvo para adequacac as normas
desta Lei ou legislagao especifica pertinente.

Art. 9°. Poderdo ser tolerados determinados usos e
atividades nao reconhecidos como permmitidos por
esta Lei, quando justificado interesse publico na
manutengdo do referido uso, em condigbes especiais.

§1° Os usos tolerados sa@o exercidos mediante
simples alvara de autorizagao, dado ao carater
precario destes usos.

§2° Os usos tolerados ndo sao sujeitos a licenga
de uso, pois seu carater precario esta sujeito &
revogagao sumaria e a qualquer tempo do seu
alvara de autorizacdo quando de juizo de
conveniéncia exclusiva do Poder Publico Municipal.

Art. 10. Os usos e atividades permitidos nas
respectivas subzonas estao assinalados com um
“x" no Anexo lll.

§1° As atividades ndo-residenciais permitidas na SZA2
serdo exercidas exclusivamente nas avenidas Netuno,
das Palmeiras, Euclides da Cunha, Sénia Maria da
Rocha, Rodrigues de Melo e Alameda Principal.
§2° Atividades qualificadas comeo asilo e
recolhimento sédo permitidas em toda SZA2.

Art 11. O dimensionamento de areas para
estacionamento ou guarda de veiculos sera feito
de acordo com o disposto no quadro 2 abaixo:

% id.
Uegos e atividades Proporgéo Unidade de
_ , proporgio
Unidade residencial unifamiliar até 4 "
| g 1:1
compartimentos habitdveis Vaga por
Unidade residencial unifamiliar com mais de 4 2:1 unidade
compartimentos habitiveis )
Hotel e pousada 1:4
Motel = Vaga por quarto
Hotel-residéncia B ; Vaga por
| 11 3
__unidade
Sala comercial 1:30 Vaga por m*® de
Lojas area.utll das
: —_— — = ) unidades
Equipamentos comunitirios piblicos e edificagdes 1:50 destinadas a6
administrativas publico
Clinbema, teatro, instalacdes esportivas, associacdes e 1:80 Vaga por m? de
;i“ s - drea 1til dos
weskanzante . 1:20 locais destinados
Templo religioso 1:100 ao piblico
Edificagdes para ensino infantil 11
Edificacdes para ensino fundamental e superior 31 Vaga pm‘lsala de
- aula
Ensino ndo-seriado 2:1

Paragrafo Unico. Entendé-se como area (til das
unidades para o fim do dimensionamento de que
trata este artigo aquela efetivamente utilizada para
o exercicio da atividade com acesso franqueado
ao publico em geral.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicagdo, revogadas as disposigoes em
contrario.

Gabinete do Prefeito, 13 de agosto de 2010.

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
Prefeito
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ANEXO Il - MEMORIAL DESCRITIVO

Este memorial tem por finalidade descrever as areas que compdem as subzonas da ZEIMA 1.

Subzonas Loteamentos Descritivo
Mary Lago Lotes 1,3,5,7,9 11, 13, 15,17, 19, 21, 23,25 e 27 dagleba 1.
Terra Firme Quadras 1, 2,3, 4e5.
Reduto da Paz Lotes 1 a0 36.
Verdes Mares Quadras A, B e C, incluindo a area de praca.
S7A1 Enseada das Gaivotas Quadras 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69 e 70.
Floresta das Gaivotas Lotes 1 a0 52.
Praia Mar Quadras A e B.
Bosqueda Areia Quadra H.
Areas 1(parte), 2, 3 e 4 do desmembramento entre o loteamento Enseada das Gaivotas e Floresta das
Gaivotas.
Mary Lago Lotes impares das glebas 2,3,4 e 5.
S7A2 Terra Firme Quadras 6 a 25, incluindo areas de praca.
Reduto da Paz Lotes 37 a0 162.
Verdes Mares Quadras D, E, F, G,H,I,J,K, L, M, N, O e P, incluindo &rea de pragas.
Enseada das Gaivotas Quadras 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 e 60.
Lotes 117,119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132,
Eloresta das Gaivotas 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 149,
151, 153, 155, 157, 159, 161, 163, 165, 167, 169, 171, 173, 175, 177,179, 181,
SZA3 183 e 185.
Praia Mar Lotes 12 a0 26 da quadra E; lotes 13 ao 26, It_)tes _34 a 44 ’da quadra F; lotes 1
a019 da quadra H; lotes 1 ao 20 da quadra G; incluindo as areas verdes.
Bosque da Areia Lotes 1 ao 13 e lotes 28 ao 36 da quadra D; lotes 1 ao 13 e lotes 28 ao 36 da
quadra E; e todos os lotes das quadras A, Be C.
Mar Y Lago Lotes 141, 143, 145, 147, 149, 151, 153, 155 e 157 dagleba 6.
Lotes 1, 2e 3 da quadra 26; lotes 1 ao 10 e lotes 31 ao 36 da quadra 27; dos
Terra Firme lotes 1 ao 13 e lotes 28 ao 36 das quadras 28 e 29; lotesde 1 ao11daquadra
30.
SZA4 Reduto da Paz Lotes pares 164 ao 228; lotes 163 e 165.
Verdes Mares Quadras Q, R, S, T, U eV, incluindo area de praca.
Quadra 1; os lotes impares 1 ao 25 e 20 da quadra 2; os lotes pares 2 a 18, 25 e
26 da quadra 4; quadra 5; os lotes 3 ao 21, 23, 25 e 27 das quadras 6 e 7; 0s
lotes impares 15 a 23 da quadra 8; quadras 11, 12, 13, 14, 15 e 16; os lotes
. pares 2 al4,21 e 22da quadra 17; os lotes impares 1 ao 21 e 16 da quadra 18;
Enseada das Gaivotas quadras 19, 20, 21, 22 e 23; os lotes impares 1 a 15 e 16 da quadra 24; os lotes
pares de 2 a 10, 16, 17 e 18 da quadra 25; quadras 26, 27, 28, 29, 30, 35, 36,
39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46 e 47; os lotes impares 1 ao 17 e 16 da quadra 48;
os lotes impares 7 ao 21, os lotes pares 2 ao 14, 22 da quadra 49; quadra 50.
Floresta das Gaivotas Lotes 53 a0 116; lote 118; e lotes pares 148 ao 186.
. Quadras C e D; lotes 1 ao 11 da quadra E; lotes 1 ao 12 e lotes 27 ao 33 da
Praia Mar o ! .
quadra F; incluindo area verde.
SZA4 _ Bosqueda Areia Quadras F e G; e os lotes 14 ao 27 das quadras E e D.
Areas 1(parte), 5, 6,9, 10, 11 e 12 do desmembramento entre o loteamento Enseada das Gaivotas e Floresta
das Gaivotas.
LotesA,B,C, D, E eF, lotes pares 2 ao 18, 22, 24 e 26 da quadra 2; quadra 3;
lotes A, B, C, D, E e F, lotes impares 1 ao 23, 20, 22 e 24 da quadra 4; lotes A,
B,C,D,Ee Fdaquadra5;lotesA,B, C, D, EeF, lotes 1, 2, 22, 24, 26 e 28 das
quadras 6 e 7; lotes A, B, C, D, E e F, lotes 1 ao 14, 16, 18, 20, 22, 24, 25, 26,
Enseada das Gaivotas 27 e 28 da quadra 8; quadras 9 e 10; lotes impares 1 ao 19, 16, 18 e 20 da
SZA5 quadra 17; lotes pares 2 ao 14, 18,20 e 22 da quadra 18; lotes pares 2 ao 14,
os lotes 17 ao 22 da quadra 24; lotes impares 1 ao 15, 12 e 14 da quadra 25;
quadras 31, 32, 33, 34, 37 e 38; lotes pares 2 ao 14, lotes 18 ao 22 da quadra
48; lotes 1, 3, 5, 16, 18 e 20 da quadra 49, incluindo as areas de pracas.
Areas 1 (parte), 7, 8, 13, 14 e 15 do desmembramento entre o loteamento Enseada das Gaivotas e Floresta
das Gaivotas; incluindo as pracas dos Loteamentos Floresta das Gaivotas, Praia Mar e Bosque da Areia, e uma
faixa de area que margeia a praia.

ANEXO Il —USOS E ATIVIDADES PERMITIDOS

. Usos e Atividades SZA1| SZA2 | SZA3 | SZA4 | SZAS Descrig o
1 | Academia X X X Variadas
2 | Acougue X X
3 | Agénciade empregos X X
4 | Agénciade propaganda e marketing X X
5 | Agénciade viagens e de turismo X X X
6 | Alfaiate, costureira, congéneres e afins X X X X Artigo 10, §3°
7 | Anélises clinicas X Laboratorial
8 | Animais domésticos X Venda
9 | Antiguidades, antiquario X X X
10 | Artefato de concreto X Venda
11 | Artesanato X X X X Confeccdoe venda
12 | Artigos para Jardim X X X Venda
13 | Artigos regionais X X X Venda
14 | Asilo e recolhimento X Paragrafo Unico
15 Assisténcia ou clinica médica com ou X X
sem internagéo
16 | Assisténcia técnica X X
17 | Associagdode classe X X
18 | Atelié artistico X X X X Artigo 10, §3°
19 | Automadveis X Venda, aluguel, com ou sem oficina
20 | Autos X Venda, sem oficina, aluguel




21

Aves abatidas
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Venda

22

Banca de jornais e revistas

23

Banco ou terminal eletronico, instituigdo
financeira

24

Bar, botequim, lanchonete, congéneres
eafins

25

Barbeiro, cabeleireiro, manicuro,
pedicuro, depilagdo, congéneres e afins

26

Biblioteca

27

Bicicletas

Venda, aluguel e concertos

28

Borracharia

29

Cambio

Agéncia

30

Carpintaria

31

Casa de cha

32

Casa de espetaculos

33

Casa lotérica

34

Churrascaria e restaurante

35

Cinema

36

Clube ou associagdo desportiva e/ou
recreativa

37

Coldnia de férias

38

Comércio varejista

39

Consultério médico, dentério,
congéneres e afins

40

Consultério médico-veterinario

41

Cépias e reprodugdes

Venda

42

Creche

43

Cyber café

44

Danceteria

45

Doces e salgados

Confecgdo e venda

46

Drogaria e farmacia

47

Editora

48

Eletrodomésticos

Conserto

49

Ensino fundamental

50

Ensino infantil

51

Ensino médio e superior

52

Ensino nédo seriado

53

Escritério

54

Estofador

55

Farméacia de manipulacéo, homeopatia,
congéneres e afins

56

Horicultura

Venda

57

Fotografia, fonografia, cinematografia

Inclusive ampliacéo, copia,
revelacdo, reproducéo, trucagem,
dublagem e mixagem sonora

58

Funeraria

59

Galeria de arte

60

Hotel, pousada, penséo, congéneres e
afins
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61 | Imobiliaria X ) 4
52 Instiluigao filantropica e assodagbes %
beneficentes e culurais |

€3 | Laboraldrio fotografico : X x x

84 | Lavanderia X x

65 | Livraria . X x x .
_66 Locadma de veiculos | x

67 ::_?cu;?::‘ molores; nphivientos X Exposigdo e venda
68 Marce_nana X ] .

69 | Material de construgao X Exposicdo e venda
70 | Maveis x x Venda

71 | Museu x X X

72 | Padaria e confeitaria X X X

73 | Profissional liberal e/fou auténomo x x X X Artigo 10, §3°
74 | Residencial multifamiliar X X x x

75 | Residencial unifamiliar ) X x x i )
76 Reside:mcial unifamiliar Vx x x x Grupameﬁtﬁ
77 (R;s;d:::;a;mozlg:r: il“[azr{)(‘mﬂ x x X x Grupamento
77 | Semralheria x

78 | Teako x

78 | Templo refigioso x

80 | Video locadora x x X | Vendae Locagao

LEI N° 1471/2010

Da nova redagao a Lei Complementar 007/2008
que o institui o Cédigo de Zoneamento do
Municipio de Rio das Ostras.

CAPITULO |
Das Disposicoes Preliminares

Art. 1°. A presente Lei tem por finalidade revogar a
Lei Complementar 007/2008 e instituir o Zoneamento
Geofisico do Municipio de Rio das Ostras
estabelecendo destinagoes especificas; usodosolo
compativel com sistema viario; desenvolvimento e
recuperagao de areas periféricas e preservagdo
de valores naturais, culturais, paisagisticos,
arqueoldgicos, arquitetdnicos, historicos e artisticos.

Art. 2°. As disposicdes desta Lei deverdo ser
observadas obrigatoriamente:

I. na concessao de licengas e alvaras de
construgao;

Il. na concessdo de alvaras de localizagdo de
usos e atividades urbanas;

Ill. na execugao de plancs, programas, projetos,
obras e servigos referentes a edificagdes de
qualguer natureza;

IV. na urbanizagao de areas;

V. no parcelamento do solo;

VI. nos Planos de Manejos das Unidades de
Conservagao e

VIl. na emissao de certidoes, declaragdes e
documentos afins.

Art. 3°. Para efeito desta Lei, fica o territério do
municipio de Rio das Ostras, dividido em 4 (quatro)
—Macrozonas - a seguir especificadas e delimitadas
no Anexo |l da Lei Complementar n= 004/2006:

I. Area Urbana;

Il. Area de Expanséao Urbana;

lil. Area Rural; e

IV.Area Protegida, abrangendo: as Areas de
Preservagao Pemmanente e outras areas protegidas
por lei federal ou estadual, as Unidades de
Conservagao criadas ou ndo pelo municipio, os
Corredores Ecologicos, a Zona Costeira e Areas de
Protegdo ao Patrimanio Natural, Histérico, Paisagistico,
Arquitetonico, Cultural e Arqueologico.

Paragrafo Unico. As Macrozonas ndo se
sobrepdem entre si e abrangem a totalidade do
territdrio municipal.

Art. 4°. Considera-se Area Urbana, aquela delimitada
pelo perimetro do Anexo | desta lei, caracterizada
pela utilizagdo urbana, ocupada ou comprometida
com a ocupagdo humana, de maneira formal ou
informal, ou apenas parceladas, mesmo que
subocupadas ou sem ocupacao efetiva.

Art. 5° Para efeito desta Lei, entende-se como
Area de Expansao Urbana, aquela delimitada no
Anexo |l da Lei Complementar n® 004/2006, dotada
ou nao de alguns dos equipamentos de infra-
estrutura urbana basica de transigao entre a
Area Urbana e Area Rural.

Paragrafo Unico. A Area de Expansdo Urbana
& dotada de Zona de Amortecimento numa faixa
continua a esta, numa profundidade de 500,00
metros em toda a sua extensdo, destinada a
formagéo de sitios de recreio de lote de 2.000,00
m? (dois mil metros quadrados).

Art. 6°. Considera-se Area Rural, aquela delimitada
no Anexo [l da Lei Complementar n® 004/2006, situada
enfre oslimites com os Municipios de Macaé e Casimiro
de Abreu e a area de Expansao Urbana destinada a
agropecuaria e ao turismo ecolégico € rural.

Art. 7°. As areas rurais serao regidas pela
legislagao federal pertinente e pelas normas do
Instituto Nacional de Colonizagac e Reforma
Agraria — INCRA.

Art. 8°. O lote para sitios de recreio, nos

FIGURA

loteamentos situados em area rural, devera ter
no minimo 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados) conforme normatizagao do INCRA.

Art. 9°. As Areas Protegidas sdo porgdes do
territoric municipal, delimitadas no Anexo |l da Lei
Complementar n® 004/2006, que integram a
respectiva Macrozona e apresentam diferentes
formas e graus de protecdo e preservacgio
ambiental, abrangendo os seguintes tipos:

| - Areas de Preservacdo Permanente, conforme
definidas pelo Codigo Florestal Brasileiro (Lei
Federal n® 4.771/65), bem como aquelas
estabelecidas no art. 268 da Constituigdo
Estadual, existentes em areas nao parceladas;
Il - Areas destinadas & protegdo do patriménio natural,
histérico, cultural, paisagistico, arquiteténico e
arqueolagico identificadas ou que venham a ser
identificadas, especialmente o imovel e respectiva
edificacdo que abriga a Casa de Cultura, o Sitio
Amgueologico Sambaqui da Tarioba e o Parque Municipal;
Il - Areas abrangidas por Unidades de Conservagdo
criadas, ou que venham a ser criadas, pelo Municipio,
pelo Estado ou pela Unido, em especial a Reserva
Biclogica da Uniao (Unidade de Conservacao
Federal), a APA — Area de Protegdo Ambiental do
Rio Sao Joao (Unidade de Conservagdo Federal) e
as Unidades de Canservacio Municipal: APA — Area
de Protegdo Ambiental da Lagoa de Iriry: Area de
Relevante Interesse Ecologico — ARIE de
Itapebussus; Parque Natural Municipal dos Passaros
e Monumento Natural dos Costdes Rochosos;

IV — Area de Corredores Ecoldgicos.

Art 10 - Os critérios de assentamento e
implantagao da edificagao no terreno deverao
seqguir parametros especificos.

§ 1°. Os parametros a serem estabelecidos serdao
os seguintes:

| — Tipo de atividade e uso permitido de acordo
com a Tabela | desta Lei;

Il - Dimensoes dos lotes — é estabelecida para
fins de parcelamento do solo e ocupagao do lote
e indicada pela testada e a area minima do lote
sera de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), exceto os que atendam ao art. 107,
inciso |l da Lei Complementar 004/2006.

IIl — Taxa de ocupagao dos lotes — é o percentual
expresso pela relagao entre a area de projegao
da edificacao ou edificagées sobre o plano
horizontal e a area do lote ou terreno onde se
pretende edificar;

IV — Altura da Edificacao - E a dimens3o vertical
maxima da edificacao, expressa em metros,
medida de seu ponto mais alto.

a) Terrenos planos terdo altura maxima considerada
em relagao ao nivel da testada do terreno.

b) Terrenos em aclive terao como altura maxima
a mesma altura permitida no nivel da testada do
lote em qualquer nivel do terreno (figura 1).

¢) Temrenos em declive terdo como altura maxima
considerada aquela medida a partir do nivel médio da
testada do lote, ndo sendo considerados para efeito
da altura maxima os niveis negativos das edificagoes.
d) Terrenos com testada inclinada em relagdo ao
logradouro terac como altura maxima a media da
altura da testada do lote em relagao ao logradouro.
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\/ — Afastamentos das divisas do lote — é a
distancia minima perpendicular entre as divisas e
a edificagao;

V| - Coeficientes de aproveitamento dos lotes — &
o fator estabelecido para cada uso nas diversas
zonas, que multiplicado pela area do terreno,
define a drea maxima computavel admitida nesse
mesmo terreno;

VIl — Taxa de permeabilidade — & o percentual da
area livre do terreno, sem ocupagao, sem
pavimentagao e que deve ser mantida permeavel.
VIl — Vagas de estacionamentc — vagas para
veiculos automotores, carga e descarga.

§ 1°. As edificagbes inseridas nas areas definidas
no artigo 87, inciso |l da Lei Complementar 004/
2006 tém diretrizes para o uso e ocupacao do
solo previstas nos planos de manejo das Unidades
de Conservacao.

§ 2°. As Areas de Especial Interesse, listadas no
artigo 107 da Lei Complementar 004/2006, serao
submetidas a regime especifico, parametros
urbanistico-ambientais e formas de controle do
uso e ocupacdo do solo que prevalecerdo sobre
os controles e parametros fixados nesta Lei, para
a zona ou zonas que as contenham.

CAPITULO Il
Do Zoneamento

Art. 11. AMacrozona Urbana do Municipio de Ric das
Ostras, definida pelo Anexo |l da Lei Complementar ne
004/2006 , fica dividida nas seguintes zonas de uso
conforme ¢ Anexc | desta Lei:

|. Zona Central — ZC;

Il. Zona Residencial — ZR;

lll. Zona de Comércio e Servigos — ZCS;

IV. Zona de Uso Misto — ZUM;

V. Zonas Especiais — ZE;

VI. Zonas de Unidade de Conservagao — ZUC;
VIl. Zonas de Habitagdo de Interesse Social —
ZHIS; e

VIil. Zona de Expansédo Urbana — ZEU;

IX. Zona de Especial Interesse para o Meio-
Ambiente — ZEIMA 1

§ 1° Para critéric de delimitagao das zonas
estabelecidas nos incisos do caput deste artigo,
os lotes de terreno com testada para os
logradouros que as delimitam serdo parte
integrante das respectivas zonas.

§ 2° Nos lotes de esquina prevalecera, para efeitos
de delimitagdo da zona, a menor testada do lote
para o logradouro que delimita a zona.

§3° Nas Zonas ZCS1, ZCS2, ZUM1e ZUMZ,
prevalecera sempre as regras de zoneamento
das mesmas, salvo quando houver confrontagéo
com os limites estabelecidos para a ZR3.

Art. 12. A Zona Central — ZC, centro tradicional da
cidade, é caracterizada pela grande concentragao
de atividades e fungdes urbanas de carater
turistico e cultural conforme o Anexo | desta Lei.

Paragrafo tinico - A Zona Central - ZC delimita-se
pela poligonal iniciada na Praga Pereira Camara,
seguindo por esta a norte até a Redovia Amaral Peixoto
— RJ 108. Segue por esta a leste até a Rua Bento
Costa Janior.Segue por esta a sul até a Rua Jandira
Pimentel. Segue por esta a leste até a Avenida Linda.
Seque por esta a sul até a Area de Preservacéo
Permanente (APP) do Rio das Ostras. Segue
contomando a APP até a Av. Castelo Branco. Segue
por esta a Oeste até a Rua Izarina Lourengo. Segue
por esta a noroeste, continuando pela Av. Cristovao
Barcelos até a Praga Pereira Camara, fazendo o
fechamento desta zona. Excluem-se os lotes
pertencentes as ZR3, ZCS2 e APP do Rio das Ostras.

Art. 13. As Zonas Residenciais — ZR, segundo
suas caracteristicas e intensidade de uso e
ocupagao do solo sao as seguintes:

I. Zona Residencial Um — ZR-1;

Il. Zona Residencial Dois — ZR-2;

lll. Zona Residencial Trés — ZR-3;
V. Zona Residencial Quatro — ZR-4;
V. Zona Residencial Cinco — ZR-5;
VI. Zona Residencial Seis — ZR-6 e
Vil. Zona Residencial Sete — ZR-7.

§ 1°- AZona Residencial Um - ZR-1 delimita-se pela:
|- Poligonal iniciada na Estrada do Palmital, seguindo
por esta, contornando o loteamente Jardim Patricia
até a Estrada Semramar — RJ 162. Segue a sul por
esta, contornando o perimetra urbano até a Rua Acre
(Cinturdo Verde), seguindo por esta a sul até a Av.
Rio Branco, seguindo por esta a leste até a Rua
Fernando de Noronha(excluidos os lotes do
Loteamento Extensde do Bosque). Segue porestaa
sul até a Rodovia Amaral Peixoto-RJ 106, segue por
esta a oeste até o fechamento do poligeno na Estrada
do Palmital. Excluem-se desta zona todos os lotes
confrontantes com a Estrada do Palmital, Estrada
Serramar —RJ 162 e suas marginais, Rodovia Amaral
Peixoto — RJ 106 e suas marginais, Rua Santa
Catarina, Av. José Davi, Av. Serramar, Rua X, Rua
Domingos Francisce da Mota, Rua Abel Siqueira, ZR3
do Canal dos Medeiros, Estrada das Palmeiras., Av.
Rio Branco e Rua Acre (Cinturdo Verde);

Il - Poligonal iniciada na Rua Cantagalo (Operario)
seguindo por esta a leste até encontrar a Rua Gertrudes
Sabino dos Santos. Segue por esta a sul até a Rua
Leme (exclusive), segue por esta a oeste, contomando
o campo de futebol até o encontro com a Rua Francisco
Ivanilson Guimardes de Bamos. Segue por esta a sul
até a Rua Campista. Segue por esta a ceste até a Rua
Duque de Caxias, segue a norte até a esquina com a
Travessa Iguagu. Segue por esta a oeste até a Rua
Paranaiba. Segue por esta a sul até a Rua Guaporé.
Segue por esta a oeste até a Rua Uruguai. Segue por
esta (exclusive) a norte até o fechamento do poligono
no encontro com a Rua Cantagalo;

Il - Poligonal iniciada na ponte da Rodovia Amaral
Peixoto sobre o Rio das Ostras (Nova Esperanga)
seguindo a sul pelas avenidas Beira Rio e Linda,
excluindo os lotes confrontantes que margeiam o rio,
até a Rua Sebastido Ribeiro de Souza. Segue por
esta a norte até a Rodovia Amaral Peixoto — RJ 106.
Segue a oeste até a Rua Bangu (exclusive). Segue
por esta a norte até a Rua Inajara (exclusive), segue
por esta a sul até a Rua Daniel Carlos Vidal (exclusive),
segue por esta a oeste até a Avenida Amazonas
(exclusive). Segue por esta a sul pela Rua Gualberto
David Pereira, pela Rua Dilma Madeira dos Santos e
Rua dos Tucanos. Segue contomando o perimetro
urbano, Rua Ari Marins, Rua Jorge Ricardo da Mata,
Rua Santo Anténio, Rua Santa Ménica. Rodovia Norival
Martins da Cruz (Eixo Viario), excluindo os lotes
confrontantes, Rua Benedito Bamoso. Segue a sul
margeando a area de preservacao ambiental junto ao
Rio das Ostras até o fechamento do peligone no
encontro com a Rodovia Amaral Peixoto — RJ 106.
Serdo excluidos os lotes confrontantes a Rua Inajara,
Rua Bangu, Rua Trés Marias, Avenida Amazonas.
Rodovia Norival Martins da Cruz (Eixo Vidrio), Rodovia
Amaral Peixoto —RJ 106 e suas marginais, com a area
de preservacdo permanente do Rio das Ostras, Canal
das Corujas e suas ruas marginais.

§ 2° - A Zona Residencial Dois - ZR-2 delimita-se
pela poligonal iniciada na Rua Fernando de
Noronha, seguindo a norte por esta (englobando
apenas o0s lotes do Loteamento Extensao do
Bosque) até a Rua Rio Branco. Segue a ceste
por esta até a Rua Acre (Cinturac Verde). Segue
por esta a norte até o limite da area urbana. Segue
a leste contornando a area urbana até a Rua
Dugue de Caxias (Operério). Segue por esta a
leste, Rua Dilma Madeira dos Santos, Rua
Gualberto David Pereira até a Av. Amazonas.
Segue a norte por esta até a Rua Daniel Vidal.
Segue a leste por esta até a Rua Inajara. Segue a
norte por esta até a Rua Bangu. Segue por esta
a sul até a Rodovia Amaral Peixoto — RJ 106.
Segue por esta a leste até a Rua Sebastido Ribeiro

de Souza. Segue por esta a oeste até a Av. Linda.
Segue por esta a oeste até a Rua Jandira M.
Pimentel. Segue por esta a oeste até a Rua Bento
Costa Janior. Segue por esta a norte até a Rod.
Amaral Peixoto — RJ 106. Segue por esta a oeste
até a Rua Fernando de Noronha, fazendo o
fechamento desta poligonal. Excluem-se desta
zona todos os lotes confrontantes com a Rua Rio
Branco, Rua Acre (Cinturdo Verde). Av. Brasil,
Av. Amazonas, Av. Novo Rio das Ostras, Rua
Bangu, Rua Inajara, Rod. Amaral Peixoto —RJ 106
e os lotes pertencentes a ZR7, ZR3, ZR1 e ZC.

§ 3° - A Zona Residencial Trés - ZR-3 compreende
os lotes confrontantes e/ou as ruas marginais
nas orlas maritima, Rio das Ostras, Rio Jundia,
Rio Iriry, Canal das Corujas e Canal dos Medeiros,
delimitando-se também pela poligonal iniciada na
Av. Miramar (Loteamento Jardim Miramar),
seguindo a norte até a Rodovia Amaral Peixoto —
RJ 106. Segue por esta até a Praga Pereira
Céamara. Segue a sul até a orla. Segue por esta
até a Av. Miramar, fazendo o fechamento desta
poligonal, excluindo-se desta area todos os lotes
confrontantes com a Rodovia Amaral Peixoto —
RJ 106, bem como os lotes inseridos nas zonas
de Unidade de Conservagac — ZUCs e Zona de
Especial Interesse para o Meio Ambiente 1 —
ZEIMA 1, gue possuem legislacao especifica.

§ 4° - A Zona Residencial Quatro - ZR-4 delimita-
se pela poligonal iniciada na Av. Rotary Club
(Loteamento Colinas), seguindo a leste até a Rua
Sabia. Segue por esta a sul, pela Rua Maria Amalia
até o Rio das Ostras. Segue a norte, margeando
o Rio das Ostras até a Av. Rotary Club, fazendo
o fechamento desta poligonal. Excluem-se desta
zona todos os lotes confrontantes com a Av.
Rotary Club (ZR-3} e com o Rio das Ostras (ZR-
3) e com o Monumento Natural dos Costdes
Rochosos (ZUC 3).

§ 5° - A Zona Residencial Cinco - ZR-& delimita-se
pela poligonal iniciada na Av. Costazul, seguindo a
sul e a oeste pelo limite da ZUC 3 até a Rua Jéferson
de Goes. Segue por esta a oeste até o Rio das
Ostras, seque o Rio das Ostras a norte até a Rodovia
Amaral Peixoto - RJ 106. Segue por esta até a Rua
Belo Horizonte {Jardim Bela Vista). Segue por esta
a leste contomando a ZUC1 até a Av. Costazul,
fazendo o fechamento desta zona. Excluem-se
desta zona todos os lotes pertencentes as ZUM 1,
ZUM2,ZUC 1, ZUC 3 E APP (Boca da Barra), ZR-3
ZR-7e ZCS 1, compreendendo também os Nucleos
Urbanos 1 (Rocha Ledo), 2 (Mar do Norte) e 3
(Cantagalo), excluidos os lotes pertencentes as
ZE2.ZUM2,ZCS1eZUCA4.

§ 6° - A Zona Residencial Seis - ZR-6 delimita-se
pela poligonal iniciada a sul pela faixa que
corresponde a ZCS 1 — Rodovia Amaral Peixoto -
RJ 1086, a neste com o Rio das Ostras, a norte com
a linha limitrofe do perimetro urbano junto aos limites
do Loteamento Residencial Praia Ancora e a leste
com Rio Jundia, excluindo-se desta zona todos os
lotes pertencentes as ZCS 1, ZUM 1, ZUM 2 e ZUC
2 — Parque Natural dos Passaros e ZR 3.

§ 7° - A Zona Residencial Sete - ZR-7 corresponde
as areas constituidas por partes dos Loteamentos
Costazul, Novo Rio das Ostras e Extensdo do
Novo Rio das Ostras, conforme descrigao a seguir:
| - Loteamento Costazul — Quadras D6, D7A,
D7B e D8; quadra D4, exceto os lotes 1 a 7 ; lotes
impares, no intervalo entre os lotes 25 e 75 da
quadra D3 com testada para a Rua Luiz Carlos
Pecegueiro do Amaral; lotes com testada para a
rua Isa da guadra D5;

Il - Loteamento Novo Rio das Ostras — Lotes 1a 13
da quadra At; lotes 4, 11, 12, 32,33 e 34 da quadra As;
Il - Loteamento Extensédo do Nove Rio das Ostras —
Quadras 6, 9, 11, 12 e 14; Iotes com testada para a
Rua Educador Paulo Freire e Av. Amazonas da quadra
4:lotes1,2,e3daquadra 7;lotes 1a22e 26a44da
quadra 8; lotes 1, 2, 3,9, 10 e 11 da quadra 10; lotes 3
a 24 da quadra 13, lotes 1 a 8 da quadra Ay.
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Art. 14. As Zonas de Comércio e Servigos — ZCS
compreendem os lotes confrontantes ao longo
de rodovias ou grandes eixos viarios, destinadas
a implantacdo de atividades comerciais e de
servigos que, por seu porte e natureza, sejam
geradoras de trafego pesado ou intenso.

§ 1°. AZCS1 compreende a:

|. Estrada Serramar;

Il. Rodovia Amaral Peixoto, no trecho
compreendido entre a Ponte sobre o Rio das
Ostras e a divisa com 0 Municipio de Macaé;

Ill. Rodovia Eng® Luiz Gonzaga Q. Tannus (Estrada
do Contorno);

IV. Eixo viario da Rua Santa Monica (Nova Cidade)
a Rod. Eng°® Luiz Gonzaga Q. Tannus;

V. Estrada Califérnia;

VI. Avenida Bandeirantes;

VII. Avenida Jane Maria Martins; e

VIIl. Avenida das Casuarinas.

§ 2°. AZCS 2 compreende a:

I. Rodovia Amaral Peixoto, no trecho compreendido
entre a divisa com o Municipio de Casimiro de Abreu
e a Ponte sobre o Rio das Ostras; e

1. Alameda Campomar.

Art. 15. As Zonas de Uso Misto compreendem
areas de ocupacao mista, com média densidade
habitacional, caracterizadas como apoio as zonas
residenciais e zona comercial e servi¢o, que se
subdividem em:

| —Zona de Uso Misto Um — ZUM -1, que se limita
pelas seguintes Ruas e Avenidas:

a. Avenida Serramar;

b. Avenida Brasil;

c. Avenida Amazonas (Balneario Remanso e Nova
Cidade);

d. Avenida Novo Rio das Ostras;

e. Avenida Governador Roberto Silveira;

f. Avenida Ouro Verde;

g. Avenida Cidade de Campos;

h. Avenida Brasilia (excetuando-se lotes da APA
da Lagoa do Iriry);

i. Rua das Dalias;

j. Rua das Camélias;

k. Rua das Flores;

I. Rua dos Lirios;

m. Rua das Acécias;

n. Rua S&o Judas Tadeu;

0. Avenida José Davi; e

p. Estrada do Palmital.

Il — Zona de Uso Misto Dois — ZUM - 2, que
compreende as seguintes Ruas e Avenidas:

a. Rua Cinturdo Verde / Rua Acre;

b. Avenida Almirante Heleno Nunes;

c. Avenida Rotary Club (da Rua Heleno Nunes
até a Ponte Colinas);

d. Rua Julieta Viana;

e. Rua Bangu (Liberdade);

f. Avenida Inajara (Nova Cidade);

g. Rua Trés Marias (Nova Cidade);

h. Rua Abel Siqueira (Recanto);

i. Rua Santa Catarina (Cidade Praiana);

j. Rua Domingos Francisco Mota;

k. Rua X (Extensdo Serramar);

I. Rua Niter6i (Jardim Mariléa);

m. Rua Pompeu C. Gama (Jardim Mariléa);

n. Rua Rezende (Jardim Mariléa);

0. Albano D. Guimaraes (Mar do Norte);

p. Rua Ney Felippes Oliveira (Mar do Norte);

g. Avenida “1” (Balneério das Garcas);

r. Rua Henrique Sarzedas ( Rocha Ledo ); e

s. Rua Isolina Almeida ( Rocha Ledo );

Art. 16. As Zonas Especiais — ZE, cujos critérios
de assentamento e implantacéo da edificacdo no
terreno sdo estabelecidos por legislagcédo
especifica, compreendem:

| — Zona Especial Um — ZE — 1 — Zona Especial de
Negdcios, que corresponde & area publica delimitada
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pelo Rio Imboassica, Rodovia RJ —106 e divisas
laterais e de fundos com a Fazenda Vale do Sol, e
Il —Zona Especial Dois — ZE — 2 — Zona Industrial, que
corresponde a area do loteamento Bairro Imperial e
os lotes inscritos numa faixa de 300m (trezentos
metros) da Rodovia RJ —106, entre a Estrada da
Praia (RuaAlbano D. Guimaraes), em Mar do Norte e
a Avenida “1", no Balneario das Gargas;

Art. 17. As Zonas de Unidade de Conservagéo —
ZUC - cujos critérios de assentamento e
implantacdo da edificagcdo no terreno sé&o
estabelecidos por legislacdo especifica:

| — Zona de Unidade de Conservagdo Um—-ZUC 1
— APA da Lagoa de Iriry;

Il - Zona de Unidade de Conservagéo Dois — ZUC
2 — Parque Natural Municipal dos Passaros;

Il — Zona de Unidade de Conservagao Trés — ZUC
3 — Monumento Natural dos Costdes Rochosos
IV — Zona de Unidade de Conservagéao Quatro —
ZUC 4 - ARIE de Itapebussus

Art. 18. Zonas de Habitacdo de Interesse Social —
ZHIS compreendem as é&reas onde ha interesse
publico em ordenar a ocupagdo por meio de
urbanizac&o e regularizagdo fundiéria, em implantar
ou complementar programas habitacionais de
interesse social, e que se sujeitam a critérios
especiais de parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

Paragrafo Unico. As edificagdes de interesse social
sdo todas aquelas que por apresentarem
caracteristicas especificas inerentes as demandas
da populacédo de baixa renda, necessitardo de
regulamentos compativeis a sua realidade para o
controle das edificagdes. Os critérios de
assentamento e implantacdo da edificagéo no terreno
serdo estabelecidos por legislacéo especifica.

Art. 19. Zonas de Expansdo Urbana — ZEU

Paragrafo Unico. Seus limites sdo os definidos
no anexo Il da Lei Complementar ne 004/2006.

Art. 20. Zona de Especial Interesse para o Meio
Ambiente — ZEIMA 1.

Secédo 1
Das Categorias de Uso

Art. 21. A area minima do lote é fixada em 360,00
m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) na
area urbana e em 420 m? (quatrocentos e vinte
metros quadrados) na area de expansao urbana.

Paragrafo Unico. Ficam revogadas as disposicées
da Lei 919/2005, no que conflitarem com o Plano
Diretor, especialmente quanto aos limites da Area
de Expansé&o Urbana, quanto aos limites da Zona
de amortecimento, e dimens6es dos lotes para a
formac&o de sitios de recreio, e em relagéo a area
de expanséo urbana dos nucleos urbanos 01
(Rocha Le&o) e 03 (Cantagalo), de que tratam os
paragrafos 1° e 2°, do artigo 86, e ainda no que
concerne as Areas Protegidas, conforme o artigo
87, ambos da Lei Complementar 004/2006.

Art. 22. As atividades urbanas, para efeito de
aplicacdo desta lei, classificam-se quanto a
natureza em:

I. perigosas — aquelas que possam dar origem a
explosdes, incéndios, trepidagdes, producao de
gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a
saude ou que, eventualmente, possam por em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;
Il. nocivas — aquelas que impliguem na
manipulac&o de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a salde ou cujos
residuos liquidos, sélidos ou gasosos possam
poluir a atmosfera, cursos d‘adgua e solo;

Ill. incdbmodas — aquelas que possam produzir
ruidos; trepidacdes; gases; poeiras; exalacdes

ou conturbagdes no trafego; sobrecarga na
capacidade de suporte da infra-estrutura
instalada; alteragdo negativa da paisagem urbana
e que possam causar incOmodos a vizinhanca; e
IV. adequadas — aquelas que sdo compativeis
com a finalidade urbanistica da zona e ndo sejam
perigosas, incbmodas ou nocivas.

Art. 23. Os estabelecimentos de uso néo
residencial serdo classificados de acordo com o
porte da edificacdo, expresso em area total
construida, conforme a seguinte classificagéo:
|. pequeno porte : até 200,00 m? (duzentos
metros quadrados);

Il. médio porte : acima de 200,00m? (duzentos
metros quadrados) a 900,00 m2 (novecentos
metros quadrados);

Ill. grande porte : acima de 900,00 m?
(novecentos metros quadrados).

Art. 24. Para efeito da presente lei, 0os usos
Residenciais terdo a seguinte classificagéo:

I. Residencial Unifamiliar — quando no lote existir
ou vier a ser construida uma Unica unidade
residencial;

1. Residencial Multifamiliar — quando no lote existir
ou vier a ser construida uma edificacéo residencial
com mais de 1 (uma) unidade residencial;

IIl. Grupamento de Edifica¢bes:

a. Grupamento de Edificagbes Unifamiliares -
quando no lote existirem ou vierem a ser
construidas mais de uma edifica¢&o unifamiliar;
b. Grupamento de Edifica¢cdes Multifamiliares -
quando no lote existirem ou vierem a ser
construidas mais de uma edificagdo multifamiliar;
c. Grupamento de EdificagGes Misto — quando no
lote existirem ou vierem a ser construidas
edificagdes com uso residencial e ndo residenciais.

Art. 25. Aaprovagao para construcédo de Grupamento
de Edificagbes Residenciais e misto, com mais de
120 (cento e vinte) unidades residenciais dependera
de elaborac&o de Estudo de Impactos de Vizinhanga
e do seu respectivo Relatério (EIV/RIV), que sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento, quanto a qualidade
de vida da populacéo residente na area e suas
proximidades, de acordo com a Lei Federal n° 10.257/
01 e da Lei Complementar n® 005/2008 - Cddigo de
Meio Ambiente.

Art. 26. Os Grupamentos de Edificagbes
Residenciais com mais que 8 unidades (inclusive)
deverdo atender aos seguintes parametros:

I. Ter calgadas com largura minima de 1,50 m (um
metro e cinglienta centimetros), de um dos lados
da via interior para veiculos;

Il. A via interior para veiculos deve ter largura
minima de 5,00 m (cinco metros);

Ill. Ter area de uso comum (area verde ou de
recreagdo), na proporgao de 1,00 m2 (um metro
quadrado) por compartimento habitavel, ser
continua, permitir a inscricdo de circunferéncia
com raio minimo de 2,50 m (dois metros e
cinqlenta centimetros), ter acesso através de
partes comuns e nédo dar acesso e/ou ventilagio
ao local de armazenamento de lixo ou de residuos.
IV. Ter arborizagéo da area livre na proporcéo de
uma muda para cada 120,00 m2 de terreno.

Art. 27. Para efeito desta Lei, 0s usos para
atividade comercial terdo a seguinte classificagéo:
| — Atividade Comercial Varejista Local —
atividades voltadas para a comercializagédo de
produtos de consumo diario, em instalagcbes de
pequeno porte e localizagdo compativel com o
uso residencial, conforme lista a seguir:

a. Agougue;

b. Antiquério;

¢. Armarinho;

d. Boutique;

e. Confeitaria;
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f. Ervanario;

g. Farmécia;

h. Farmacia de manipulagéo;
i. Feira livre;

j- Floricultura;

k. Joalheria;

I. Jornais e revistas;

m. Livraria;

n. Loja de animais domésticos;
0. Loja de informética;

p. Mercearia;

g. Padaria

r. Papelaria;

s. Peixaria;

t. Perfumaria;

u. Produtos fotograficos;

v. Objetos de arte;

w. Quitanda,;

X. Sapataria;

y. E assemelhados...

Il — Atividade Comercial Varejista em Geral
— atividades voltadas para comercializagédo de
produtos de consumo eventual e de instalagbes
de médio porte, ndo convenientes ao uso
residencial, conforme lista a seguir:

. Loja de mobiliério e eletrodoméstico;

. Loja de materiais de construcéo;

. Loja de ferramentas e ferragens;

. Pecas e acessoérios para veiculos;

. Magazines;

f. Instrumentos musicais;

g. Loja de descartaveis;

h. Loja de eletro-eletronicos;

i. Locadora e Revendedora de automoveis;

j. Loja de tecidos;

k. Loja de Artesanato;

I. Otica;

m. E assemelhados

DT Q0T

Il — Comercial Varejista de Grande Porte
a. Horto-mercado;

b. Supermercado;

¢. Shopping;

d. Centro Comercial;

e. Madeireira e assemelhados;

f. E assemelhados.

IV — Atividade Comercial Atacadista — atividades
voltadas para comercializacéo ndo varejista com
instalacdes de médio e grande porte e que por suas
peculiaridades venham causar incobmodo ou
oferecer riscos a seguranca e a salde das pessoas,
ao meio ambiente, ou promovam impactos de
vizinhanga que comprometam a urbanidade e a
qualidade de vida em sua area de influéncia.

a. Depdsito de material de construgdo bruto, a
granel, com necessidade de beneficiamento (ex.
brita, areia, telha, vergalhdo madeira, cimento, etc.);
b. Armazéns de estocagem de produtos
alimenticios; e

c. Entreposto de mercadorias;

d. E assemelhados

Art. 28. Para efeito da presente lei, os usos
Atividade de Prestacao de Servigos terdo a
seguinte classificacao:

| — Atividade de Servicos Locais — atividade voltada
para a prestacéo de servigo pessoais, de alimentacao,
de consertos e reparos domésticos de pequeno porte
e caracteristicas compativeis e convenientes ao uso
residencial, conforme lista a seguir:

a. Sapateiro;

b. Alfaiate;

c. Saldo de beleza;

d. Escritorio de profissionais liberais;

e. Consultério médico e odontol4gico;

f. Locadora de video;

g. Terminal eletrénico;

h. Agéncia de viagem;

i. Copiadora e plotadora;

j- Relojoaria;
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k. Laboratério fotografico;
I. E assemelhados.

Il — Atividade de Servigos Gerais — atividades
voltadas para o atendimento a necessidades
eventuais da populacado, assim compreendidas:
a. Servicos de Apoio — instituicAo bancéria,
lavanderia de pequeno porte, academia em geral,
oficina de bicicleta, oficina de eletro-eletronicos,
borracharia, vidragaria, laboratdrios de andlises
clinicas e quimicas, oficina de reparo de motores,
lava-jato, oficina de servicos mecanicos,
lanternagem e pintura de veiculos automotores;
b. Servicos de Hospedagem e de Alimen-
tacdo — pensdao, pousada, pensionato, hotel,
apart-hotel, bar, lanchonete, restaurante, pizzaria,
sorveteria, pastelaria, churrascaria;

c. Servigos de Diversdes — cinema, teatro, clube
esportivo e recreativo, instalacdes esportivas,
pracas de esportes, casa de show, danceteria,
casas lotéricas, casa de festas e assemelhados.

Art. 29. Para efeito da presente lei os usos de
Atividades Especiais que por suas peculiaridades
de oferecer riscos a seguranga e a saude das
pessoas, ao meio ambiente, ou que promovam
impactos de vizinhanga que comprometam a
urbanidade e a qualidade de vida em sua area de
influéncia, terdo a seguinte classificacao:

| — Comercial Especial — Manuseio ou estocagem
de produtos e materiais radioativos, toxicos,
patogénicos, inflamaveis e corrosivos que oferecam
riscos ao meio ambiente ou causam incémodos a
urbanidade e & vizinhanca, conforme lista a seguir:
a. Deposito de inflaméveis;

b. Depdsito de materiais para reciclagem;

c. Posto de combustiveis;

d. Posto de revenda de GLP;

e. Posto de revenda de pesticidas e agrotoxicos;
f. Loja de fogos de artificio;

g. Ferro-velho;

h. Reciclagem de materiais que utilizem produtos
gue oferecam riscos ao meio ambiente; e

i. Loja de produtos agricolas

j. E assemelhados

Il — Atividade de Servigos Especiais - Atividades
gue venham causar impactos a urbanidade e ao
conforto da vizinhanca necessitando, portanto, de
localizacdo especial, conforme lista a seguir:

a. Heliponto, aer6dromo;

b. Torres de antena;

c. Parques de diverséo;

d. Circos;

e. Eventos de grande porte como: musicais, feiras,
rodeio;

f. Garagens de caminhdes e 6nibus;

g. Terminais de carga/descarga;

h. Ginasios;

i. Estadios;

j. Auditérios;

k. Zooldgico;

I. Grandes eventos esportivos como: motocross,
kart, jipe;

m. Motel;

n. Camping;

0. Servico de dedetizac@o e assemelhados;

p. Gréfica e tipografia

g. E assemelhados

Ill — Atividade Industrial de Bens e Servicos -
Atividades voltadas a extracdo, beneficiamento ou
transformag&o, manufatura, montagem e manutencao
de instalagdes e equipamentos, armazenamento e
transporte de materiais que, indistintamente ao seu
porte, por suas caracteristicas venham causar
impactos ao meio ambiente, & urbanidade e a
vizinhanga, assim compreendidas:

a) Industrial de Baixo Impacto — industrias
gue podem conviver com o uso residencial, tais
como: lavanderia industrial, tornearia, tecelagem

e confeccdo, produtos farmacéuticos -
beneficiamento e transformacédo, produtos
alimentares artesanais, eletro-eletrénicos,
usinagem, marmoraria, carpintaria, marcenaria,
serralheria, serraria, fabricacdo de artefatos de
cimento, e assemelhados;

b) Industrial de Médio e Grande Impacto —
industrias que ndo podem conviver com uso
residencial, por causar incbmodo, tais como:
beneficiamento e estocagem de pedras e areias,
beneficiamento de leite, beneficiamento de plasticos
e borracha, beneficiamento ou transformagao de
produtos quimicos, matadouros, frigorificos,
veiculos e maquinas, téxtil, oficina de caldeiraria e
pintura, e assemelhados.

IV — Institucional — estabelecimentos, espacos
ou instituicdes destinadas a educacdo, culto
religioso, cultura, assisténcia social, saude e
administrac&o publica, conforme lista a seguir:
a. Posto de concessionaria de servigo publico,
Escola, Museu, Biblioteca;

b. Posto de Saude, Pronto Socorro, Clinica,
Administracéo Publica, Asilo, Casa de Repouso,
Sanat6rio, Ambulatério, Reparticdo Publica; e

c. Templo Religioso;

d. E assemelhados

Art. 30. As atividades de Servigos Especiais,
por seu porte e caracteristica impactante ao meio
ambiente, a economia do municipio, a seguranca
e conforto dos usuérios e vizinhanga, tais como:
estadios e ginasios de esporte, hospitais,
universidades, terminais de cargas, campos de
pouso ou aeroportos, terminais rodoviarios,
cemitérios, quartéis militares e delegacias
policiais, terdo sua localizacé@o excepcionalmente
autorizada pela Prefeitura Municipal, mediante
aprovacao do Poder Legislativo Municipal.

Art. 31. Serdo mantidos os usos e atividades
exercidas desde que ja licenciadas ou
protocolizadas, ate a data de aprovacdo desta
Lei, desde que nado se caracterize como
impactante ou de risco potencial ao meio ambiente,
a seguranca e a vida das pessoas.

Art. 32. As determinag@es desta lei ndo substituem
e nem isentam de obediéncia as normas Federais,
Estaduais e Municipais que objetivam assegurar
condic¢des sanitarias, de iluminacao, ventilagao,
insolagdo, circulacéo interna, para todos os tipos
de edificagbes, independente das zonas em que
forem construidas.

Art. 33. No caso de expedientes administrativos
ainda sem despacho decisério em ultima
instancia, protocolizados anteriormente a data de
entrada em vigor desta lei, os interessados
poderao optar pela aplicacdo da legislagdo vigente
a data do seu protocolamento.

Paragrafo tnico. Nos expedientes administrativos
a que se refere o caput deste artigo, um eventual
acréscimo na area do terreno que constou do
projeto originalmente apresentado, com a
incorporac@o de novos lotes, s6 sera admitida
desde que para a area correspondente ao
acréscimo seja aplicado o coeficiente de
aproveitamento estabelecido nesta Lei.

Art. 34. Ser4 permitida a mudanca de uso, com
alteracgao fisica ou ndo da edificacéo, desde que
verificada a conformidade com a legislacéo referente
ao uso e ocupacao do solo e Codigo de Obras.

§1° - Para efeito deste artigo devera ser solicitada a
mudanca de uso ao 6rgdo competente com apre-
sentacdo de projeto de arquitetura com sua nova utili-
zac&o e com o novo destino de seus compartimentos.

§2° - deverdo apresentar projeto para aprovacao
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de transformacgdo de uso as seguintes atividades:

l. Posto de servigos e revenda de combustiveis e
lubrificantes;

II. Distribuidoras de gas;

lll. Armazenagem e comércio de explosivos e
produtos inflamaveis, inclusive tintas;

IV. Casas de festas, de diversoes e clubes;

V. Assisténcia médica ou veterinaria com in-
ternagao;

VL. Estabelecimentos de hospedagem;

VIl Instituigdes bancarias, educacionais e
religiosas;

VIll. Demais edificagdes com area construida
acima de 900,00m?;

Secao 2
Da Taxa de ocupagao

Art. 35. Nas Zonas Residenciais devera ser
obedecida a taxa de ocupagao maxima de 50%
(cinglenta por cento).

Art. 36. Na construgao de edificagbes nas zonas
de comércio e servigos 1 e 2 (ZCS1 e ZCS2)
como também nas Zonas de Uso Misto 1 e 2
(ZUM 1 e ZUM 2), os limites impostos de taxa de
ocupacao e afastamentos laterais e fundos desta
Lei se darao a partir da altura de 6,00 (seis) metros
ou 7,50 metros, conforme disposto no paragrafo
2° do Artigo 46, desta Lei.

Art. 37. As projegoes de elementos decorativos,
jardineiras e da area das varandas em balango
ndo serdo computadas no calculo da taxa de
ocupacgao.

Art. 38. As edificagdes poderdo apresentar
varandas em balango, nos pavimentos supe-
riores, com profundidade maxima de 4,00 (quatro
metros), podendo ocupar toda a extensac da
fachada obedecido o afastamento minimo
estabelecido para a respectiva zona.

Art 39. A ocupagao das coberturas, onde forem
permitidas, sera no Maximo de 60% da area do
pavimento imediatamente inferior.

§ 1°. Nas Zonas de Uso Misto — ZUM 1 e ZUM 2,
quando a edificagao for de uso misto, esta tera a
altura maxima de 16,00m.

§ 2°. Nas Zonas de Uso Misto — ZUM 1 e ZUM 2,
quando a edificagao for de uso exclusivamente
residencial, esta tera a altura maxima de 18,00m,
com o ultimo pavimento sendo de cobertura com
ocupagao maxima de 60% do pavimento,
imediatamente inferior.

Segdo 3
Da altura das edificagoes

Art. 40. Em todo o municipio devera serobedecida
altura maxima de 25,00m (vinte e cinco metros).

§ 1°. O pavimento técnico ndo tera sua altura
computada para altura maxima da edificacéo,
respeitados os parametros da tabela 1.

§ 2°. Os excedentes as regras estabelecidas neste
artigo deverao atender ao disposto nos artigos
124 e 125 da Lei Complementar n. 004/20086, que
versam sobre a transferéncia do direito de
construir @ a outorga onerosa, respectivamente.

Art. 41. A altura maxima de qualquer edificagao
situada nos lotes que tenham pelo menos uma
das faces voltadas para a orla maritima, de lagos,
lagoas e rios, sera de 8,00m (oito metros).

Art. 42. O pavimento de uso comum (PUC), sob
pilotis, ndo sera computado na area total da
edificagdo desde que:

BRO

I. Exclusivamente destinado a uso comum;

1. O apartamento do zelador tenha no Maximo
35,00 m? {trinta e cinco metros quadrados); e
III. As areas construidas fechadas nao ultrapassem
40% (quarenta por cento) da projegao do pavimento
superior e afastamento minimo de 1,50 (um metroe
meio) do plano da fachada.

Secao 4
Dos Afastamentos

Art. 43. Em todo o municipio devera ser obedecido
o afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros).

Paragrafo Gnico. Nas edificagdes de uso ndo
residencial ou misto, sera permitida a construcao
de marquise com no maximo 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros) sobre o afastamento frontal.

Art. 44. As edificagoes em lotes confrontantes
as estradas municipais, estaduais e federais,
obedecerdo ao afastamento minimo de 3,00m (trés
metros), a contar dos limites da faixa de dominio,
sem prejuizo do disposto no Art. 4%, inc. 11, da Lei
Federal 6766, de 19.12.79. Excecao para ZCS 1,
ZE 2 e ZEU, que terao afastamento frontal minimo
de 5,00 m (cinco metros).

Art. 45. - Fica permitida, em todas as Zonas, a
construgao de pavimento em subsclo e semi-
enterrado, desde que:

1. Destinado exclusivamente para estacionamento
e compartimentos voltados a manutengao da
edificagao; respeitando a taxa de permeabilidade;
o afastamento frontal de acordo com a Tabela |,
os afastamentos laterais e fundos de, no minimo,
1,50 m {metro e cinqlienta centimetros).

Il. O piso do pavimento imediatamente superior
(térreo) fique abaixo da cota + 1,50 (mais um
metro e cinglienta centimetros) em relagdo ao
ponto médio do nivel do terreno, correspondente
a area edificada, conforme figuras 2 e 3.

Art. 46. As edificagdes deverao obedecer aos
afastamentos minimos de 1/5 (um quinto) da altura total
da edificagdo e nunca inferior a 3,00 m (trés metros) de
afastamento frontal € 1,50 m (um metro e cinglienta
centimetros) de afastamentos laterais e fundos.

§1°. Nas zonas residenciais fica permitida a
construgdo sobre as divisas laterais e fundos, nas
condicoes das alineas deste paragrafo, desde que
atenda as dimensoes dos prismas de ventilacdo e
iluminagdo constante no Codigo de Obras, respeitado
o afastamento frontal minimo de 3,00m (irés metros).
I laterais — construgao sobre divisa de no maximo
1/3 {um tergo) até a altura maxima de 8,00m (oito
metros) em relagao ao perfil natural do terreno; e
Il. fundos — construgao sobre divisa de no maximo
2/3 (dois tergos) até a altura maxima de 4,5m
(quatro virgula cinco metros) ou 1/3 (um tergo)
ate a altura maxima de 8,00 m (oitc metros) em
relagdo ao perfil natural do terreno.

§ 2°-Fica permitidanas ZCS 1e2eZum 1e 2, ataxa
de ocupacao livre até a altura de 6,00m ( seis metros).
obedecendo os afastamentos constantes na Tabela
| desta Lei e desde que este pavimento seja destinado
exclusivamente para fins comerciais; ou 7,50 (sete
metros e cinquenta centimetros), quando da utilizagao
de semi-subterraneo ou de pilotis, desde que atenda
o disposto no § 1° desde artigo.

§ 3°. Nas zonas residenciais, as edificagdes com
alturas superiores a 8,00 (oito metros), deverdo
obedecer aos afastamentos constantes no caput deste
artigo, e aos prismas estabelecidos no Cédigo de Obras.
§4°. Fica penmitida, em todas as zonas, a construgao
sobre divisas laterais e de fundos do lote, guando
estas ja tiverem sido ocupadas, na mesma extensao
horizontal e vertical ja ocupadas, desde que tenham
projeto aprovado pela municipalidade.

Art. 47. O afastamento minimo entre duas ou
mais unidades afastadas no mesmo lote sera a
soma dos afastamentos obrigatérios, conforme
disposto no art. 46 desta Lei.

Paragrafo Unico. Nio se enquadram no caput
deste artigo aquelas edificagdes que possuam
empenas cegas justapostas e que se inscrevam,
em conjunto, num quadrado de dimensées
maximas de 50,00m (cingiienta metros) por
50,00m (cinquienta metros).

Secao 5
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art 48. Para fins de ocupagdo do solo, fica
estabelecido o coeficiente maximo de
aproveitamento igual a 2 (dois), excluindo os lotes
inseridos nas Zonas de Unidade de Conservagao
— ZUC - cujos critérios de assentamento e
implantagdo da edificagdo no terreno sao
estabelecidos por legislacao especifica.

Art 49. Nao serdo computadas no calculo do
coeficiente de aproveitamento, as seguintes areas:
I. O pavimento de uso comum (PUC), sob pilotis,
desde atenda ao disposto no Art. 42 desta Lei;
Il. projecbes de elementos decorativos,
jardineiras e da area das varandas em balango;
Ill. circulagéo (vertical e horizontal) e areas de
uso comum das edificagdes multifamiliares e
edificacoes nao residenciais;

IV. Os embasamentos, nas ZCS 1e 2.

V. Os depositos com area maxima de 20% da
area util e instalagbes sanitarias das edificagdes
nao residenciais.

Secao 6
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 50. Em todas as zonas os lotes de terreno
utilizados para fins residenciais (transitorios ou nao).
devera ser obedecida a taxa minima de
permeabilidade de 25 % (vinte e cinco por cento),
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salvaguardadas as areas com legislagac especifica.

Segao 7
Das Vagas de Estacionamento

Art. 51. As Vagas de estacionamento deverac
atender as seguintes determinagoes:

L. Nas Unidades Residenciais: no minimo uma
vaga por unidade;

Il. Nas Edificagoes N3do Residenciais serao
exigidas vagas para estacionamento de acordo
com o porte da edificagao:

a. pequeno porte: 1(uma) vaga para cada
100,00m? (cem metros quadrados) de area
construida computavel (ACC);

b. médio porte e grande porte: 1 (uma) vaga
para cada 60,00m? (sessenta metros quadrados)
de area construida computavel (ACC).

§ 1°. Excetuam-se da necessidade de vagas as
edificagbes em lotes com testada de até 12,00m
(doze metros), inseridos no trecho da ZCS 2 entre
a ponte sobre o Rio das Ostras e a ZC (inclusive) e
a Rua Bangu, e com area construida até 300,00m®
(trezentos metros quadrados) e no maximo com 3
(trés) unidades comerciais/servigos em atividade.
§ 2°. A area construida computavel (ACC) é a area
total construida descontada a area de garagem,
areas comuns, depdsitos com area maxima de 20%
da drea util da edificagao e instalagoes sanitarias.
§ 3° Os estabelecimentos industriais de qualguer
porte e os comerciais e de servigos de grande
porte deverdo ter local para carga e descarga
dentro do lote com dimensdes minimas de 3,00m
(trés metros) x 8,00m (oito metros) e 3,20m (trés
metros e vinte centimetros) de altura livre minima
quando situadas em locais cobertos.

§ 4°. O acesso as vagas de estacionamento
devera atender aos seguintes parametros:

| - Os acessos as edificagdes e grupamentos de
edificagdes nunca poderac ultrapassar 50%
(cinglienta por cento) da extensao da testada do lote;
Il - Comercial, servigo, institucional e industrial:
As vagas poderao ocupar o afastamento frontal,
desde que seja feito o recuo da calgada,
obedecendo a largura existente na planta
aprovada do Loteamento;

1l — Nos lotes localizados na ZR-1 com até 250,00
m? (duzentos e cinglenta metros quadrados) de
area e com testada para uma dnica via publica,
sera livre a ocupacao da testada para acesso as
edificagdes.

§ 5° As vagas de estacionamento terao dimensoes
minimas de 2,50 m (dois metros e meio) de largura
por 5,00 m (cinco metros) de comprimento.

Disposigoes Gerais

Art. 52. Os limites entre as zonas indicadas no
mapa de zoneamento, que faz parte integrante
desta Lei, poderao ser ajustados quando verificada
a necessidade de tal procedimento, com vistas a
maior precisao dos limites ou para se obter melhor
adequacao no local onde se propuser a alteracao,
considerando-se as divisas dos imoveis, o0 sistema
viario ou a ocorréncia de elementos naturais e
outros fatores condicionantes.

Art. 53. O uso residencial individual ou coletivo,
bem como os albergues, pousadas ou hotéis
poderdo se localizar em qualquer Zona do
Municipio, exceto nas vias ou areas onde houver
determinagao legal em contrario.

Art. 54. Fica permitido o uso e funcicnamento de
atividade institucional, de natureza publica ou
privada, em todas as zonas, desde que nao tomem
as caracteristicas de atividade especial e impactante
a urbanidade e ao conforto da vizinhanga.

Art. 55. A consulta prévia, cujas diretrizes terdo
validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
em hipotese alguma garante ao requerente
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aprovacao de projeto ou licenga para construir,
modificar ou reformar, ou alvara de funcionamento,
devendo este atender a todas as obrigagbes
cabiveis em cada caso e determinadas em Lei.

Art. 56. Para fins de constru¢do de edificagoes
em lotes contiguos a bens e patriméanios tombados.
a Prefeitura Municipal podera definir diferentes
usos e parametros, desde gue nunca menos
restritivos daqueles estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo anico. Para o cumprimento deste
artigo, quando das restricoes aos respectivos
parametros desta Lei, a Prefeitura Municipal
devera fundamentar tais restrigdes, com estudos
tecnicos e/ou consulta aos 6rgaos competentes.

Art. 57. Para os lotes de esquina, em qualquer
zona, impoem-se afastamentos frontais minimo
de ambas as ruas que compdem a esquina
prevalecendo o maior afastamento.

Art 58. Nas zonas de usomisto 1e 2 (ZUM 1, ZUM
2) as edificagOes destinadas exclusivamente ao
uso residencial impdem-se, quando da utilizacao
da altura maxima permitida (18 m), a utilizagao de
apartamento de cobertura, respeitando os
afastamentos minimos de plano de fachada de
5,00 (cinco metros) no plano frontal .

Art. 59. Excepcionalmente na ZCS2, no intervalo
da Rua Araruama até a Avenida Amazonas (centro)
a altura maxima das edificagdes sera de 14 metros.

Art. 60. Ficam revogados os artigos da Lei 208/96,
que trata do Codigo de Obras do Municipio, que
conflitarem com as disposigoes estatuidas nesta Lei.

Art. 61. Fica permitida a criagdo de grupamento de dreas
privativas, de acordo com a lei de uso e parcelamento do
solo, em toda drea urbana e de expansao urbana,
respeitados os parametros estabelecidos para as

ao grupamento de edificagoes ou lotes de temenos.
§ 2° Os grupamentos de areas privativas alem
de areas de uso privativo, poderao possuir areas
condominiais comuns a todos os proprietarios.
destinadas ao acesso, lazer, preservagao ou
servigos, que serdo mantidas como indivisiveis,
que ndo poderao ser utilizadas para outros fins
daqueles definidos no projeto aprovado, e nem
incorporadas as areas de uso privativo.

§ 3° Os grupamentos de areas privativas ficam
isentos de doagao de area a municipalidade.

§ 4°. No licenciamento de grupamentos de areas
privativas, cabera ao responsavel empreendedor,
garantir ate a aceitacao total das obras, a execugdo de:
L. Infra-estrutura obrigatéria de servigos urbanos,
como: abastecimento de agua sistema de
esgotamento sanitario, drenagem de aguas
pluviais, pavimentagao. luz, coleta de lixo;

Il. Urbanizagdo das vias internas, na forma da
legislacao;

lll. construcdo e instalacdo de equipamentos
comuns do condominio, quando incluidos no
projeto aprovado.

§5° Todas as areas de uso privativo do grupamento
deverao ter acesso direto pela via publica ou através
de via interna que obedega aos padroes
estabelecidos na lei de parcelamento e uso do solo.

Art. 62. Como referencia para uso dos
parametros desta lei, sempre sera adotado como
referencia de testada, porgao de terra, lote,
guadra ou zona a que pertence o lote. aquela
que deu origem no ato registro da aprovacgao de
parcelamento e nao aguela proveniente de agao
de remembramento ou desmembramento a
posterior da aprovagao desta Lei.

Art. 63. Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicoes em contrario.

Gabinete do Prefeito, 13 de agosto de 2010.

respecfivas zonas em que se sifue.
CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
§1°. Os grupamentos de dreas privativas referem-se Prefeito
ZONEAMENTO MUNICIPAL -TABELAI
LOTE TESTADA TAXA DE ALTURA ..
ZONAS USOS PERMITIDOS MINIMO MINIMA OCUPAGAO MAXMA OBSERVAGAQ |
{m3) (m) MAXIMA (%)
CENTRAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
{ZC) RESIDENCIAL acresamo de
MULTIFAMILIAR pavimento ¥cnico
GRUPAMENTO A com alura
COMERCIAL VAREJISTA maxima de 3.5m
AFASTAMENTO | LOCAL 360 12 50% 10m (rés virgula cinco
FRONTAL COMERCIAL VAREJISTA EM mekos) Imilado 2
300m GERAL 10% (dez por
SERVICOS LOCAIS cento) da area do
SERVIGOS GERAISA,BeC pavimento fipo
INSTITUCIONAL
RESIDENCIAL1 | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
(ZR 1) RESIDENCIAL acrésdamo de
MULTIFAMILIAR pavimento Bcnico
GRUPAMENTO A BeC 50% 10m com allura
COMERCIAL VAREJISTA 0% 1am maxima de 35
LOCAL 360 12 30% 18m mewos Imilade a
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA EM 20% 25m 10% da area do
FRONTAL GERAL pavimenio tipo
3.00m SERVIGOS LOCAIS
SERVICOS GERAIS B
INSTITUCIONAL
RESIDENCIAL 2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
[ZR 2) RESIDENCIAL acréscmo de
MULTIFAMILIAR pavimento Ecnico
GRUPAMENTO A, BeC . com altura
COMERGIAL VAREJISTA 50% 15m méxima de 35
LOCAL 360 12 ;g;: ;g m metros limitado a
AFASTAMENTC | COMERCIAL VAREJISTA EM Fedi) 25’" 10% da area do
FRONTAL GERAL m pavimento tipo
3.00m SERVIGOS LOCAIS
SERVIGOS GERAIS B
INSTITUCIONAL
RESIDENCIALZ | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
(ZR 3) RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR
GRUPAMENTO A B eC
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA 360 12 40% 8m
FRONTAL LOCAL
3.00 m SERVICOS LOCAIS
SERVIGOS GERAIS B
INSTITUCIONAL
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Liberado
RESIDENCIAL 4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR acréscimo de
(ZR 4) RESIDENCIAL pavimento técnico
MULTIFAMILIAR com altura
40% 8m P
GRUPAMENTO A, BeC 360 12 30% 12m méxima de 3,5m
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA 20% 16m (trés virgula cinco
FRONTAL LOCAL metros) limitado a
3.00m SERVICOS LOCAIS 10% (dez por
SERVICOS GERAIS B cento) da area do
pavimento tipo
RESIDENCIAL S RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
(ZR5) RESIDENCIAL acréscimo de
MULTIFAMILIAR pavimento técnico
GRUPAMENTO A, BeC com altura
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA 50% 12m maxima de 35
FRONTAL LOCAL 40% 14 m metros limitado a
3.00m COMERCIAL VAREJISTA EM 360 12 30% 17m 10% da érea do
GERAL 25% 20m pavimento tipo
SERVICOS LOCAIS
SERVICOS GERAIS B
LOTE TESTADA TAXA D~E ALTURA B
ZONAS USOS PERMITIDOS MINIMO MINIMA O(;UPA(;AO MAXIMA OBSERVACAO
(m2?) (m) MAXIMA (%)
Liberado
RESIDENCIAL 6 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR acréscimo de
(ZR 6) RESIDENCIAL pavimento técnico
MULTIFAMILIAR com altura
GRUPAMENTO A, BeC 50% om maxima de 35
COMERCIAL VAREJISTA 45% 13m metros limitado a
AFASTAMENTO LOCAL 360 12 40% 17m 10% da éarea do
FRONTAL COMERCIAL VAREJISTA EM 35% 20m pavimento tipo
3.00m GERAL 30% 22m
SERVICOS LOCAIS 25% 25m
SERVICOS GERAIS B
INSTITUCIONAL
RESIDENCIAL7 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Os grupamentos
(ZR7) RESIDENCIAL de edificagdes
MULTIFAMILIAR multifamiliares
AFASTAMENTO GRUPAMENTO Ae B deverdo atender a
FRONTAL COMERCIAL VAREJISTA 40% 9 taxa de ocupacao
0 m P
3.00 m LOCAL 35% 12m méaxima de 25%
SERVICOS LOCAIS 450 15 30% 15m Libe:rado
SERVICOS GERAIS B 250 18m acréscimo de
pavimento técnico
com altura
maxima de 3,5m
limitado a 10% da
area do pavimento
tipo.
COMERCIAL E RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
SERVICO RESIDENCIAL acréscimo de
(zCs1) MULTIFAMILIAR pavimento técnico
GRUPAMENTO A, BeC com altura
COMERCIAL VAREJISTA maxima de 35
LOCAL LIVRE 6m metros Iimitado a
COMERCIAL VAREJISTA EM 10% da é&rea do
GERAL pavimento tipo
COMERCIAL ATACADISTA 450 15 60% 12m
COMERCIAL ESPECIAL 50% 16m
COMERCIAL VAREJISTA DE 40% 20m
AFASTAMENTO GRANDE PORTE 30% 25m
FRONTAL SERVICOS LOCAIS
5.00 m SERVICOS GERAISA,Be C
SERVICOS ESPECIAIS
INDUSTRIAL - BAIXO
IMPACTO
INSTITUCIONAL
COMERCIAL E RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 450 15 LIVRE 6m Liberado
SERVICO 2 RESIDENCIAL 60% 13m acréscimo de
(ZCs 2) MULTIFAMILIAR 40% 16m pavimento técnico
GRUPAMENTO A, BeC com altura
COMERCIAL VAREJISTA méxima de 35
LOCAL metros limitado a
AFASTAMENTO COMERCIAL VAREJISTA EM 10% da éarea do
FRONTAL GERAL pavimento tipo
3.00m COMERCIAL VAREJISTA DE
GRANDE PORTE
SERVICOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA,BeC
INDUSTRIAL - BAIXO
IMPACTO
INSTITUCIONAL
ZONA DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Liberado
MISTO 1 RESIDENCIAL 450 15 6m acréscimo de
(ZuM1) MULTIFAMILIAR LIVRE 13m pavimento técnico
GRUPAMENTO A, BeC com altura
COMERCIAL VAREJISTA maxima de 35
LOCAL 50% 16m metros limitado a
COMERCIAL VAREJISTA EM 18m* 10% da éarea do
AFASTAMENTO GERAL 40% pavimento tipo
FRONTAL COMERCIAL VAREJISTA DE 40%*
3.00m GRANDE PORTE

SERVICOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA,Be C
INDUSTRIAL - BAIXO
IMPACTO

INSTITUCIONAL

* (Art. 39 e 59)
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ZONAS

USOS PERMITIDOS

LOTE
MINIMO
(m?)

TESTADA TAXA DE
MINIMA OCUPAGAO
(m) MAXIMA (%)

ALTURA

MAXIMA OBSERVAGCAO

ZONA DE USO
MISTO 2

(ZUM 2)

AFASTAMENTO
FRONTAL
3.00m

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL

COMERCIAL
GRUPAMENTO A, BeC
VAREJISTA LOCAL
COMERCIAL VAREJISTA EM
GERAL

SERVICOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA,Be C
INDUSTRIAL-BAIXO
IMPACTO

INSTITUCIONAL

360

12 LIVRE 6m Liberado
acréscimo de
pavimento técnico
50% 13 m com altura
40% 16m maxima de 35
40%* 18m* metros limitado a
10% da éarea do
pavimento tipo

(Art. 39e 59)

ZONA ESPECIAL
1
(2E1)

ZONA ESPECIAL
DE NEGOCIOS
(ZEN)

AFASTAMENTO
FRONTAL
5.00 m

COMERCIAL VAREJISTA
LOCAL

COMERCIAL VAREJISTA EM
GERAL

COMERCIAL ATACADISTA
COMERCIAL ESPECIAL
COMERCIAL VAREJISTA DE
GRANDE PORTE
SERVIGOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA,Be C
SERVIGCOS ESPECIAIS
INDUSTRIAL — BAIXO
IMPACTO

INDUSTRIAL — MEDIO
IMPACTO

INDUSTRIAL — GRANDE
IMPACTO

INSTITUCIONAL

ZONA ESPECIAL
2
(ZE 2)

AFASTAMENTO
FRONTAL
5.00 m

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR
GRUPAMENTO A, BeC
COMERCIAL VAREJISTA
LOCAL

COMERCIAL VAREJISTA EM
GERAL

COMERCIAL ATACADISTA
COMERCIAL ESPECIAL
COMERCIAL VAREJISTA DE
GRANDE PORTE
SERVICOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA,Be C
SERVICOS ESPECIAIS
INDUSTRIAL — BAIXO
IMPACTO .
INDUSTRIAL — MEDIO
IMPACTO

800

Liberado
acréscimo de
pavimento técnico
com altura
méxima de 3,5
metros limitado a
10% da éarea do
pavimento tipo

20 50% 22m

EXPANSAO
URBANA

AFASTAMENTO
FRONTAL
5.00m

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR
GRUPAMENTO A, BeC
COMERCIAL VAREJISTA
LOCAL

COMERCIAL VAREJISTA EM
GERAL

COMERCIAL ATACADISTA
COMERCIAL ESPECIAL
COMERCIAL VAREJISTA DE
GRANDE PORTE
SERVICOS LOCAIS
SERVICOS GERAISA,Be C
SERVICOS ESPECIAIS
INSTITUCIONAL

420

Liberado
acréscimo de
pavimento técnico
com altura
maxima de 35
metros limitado a
50% 8m 10% da éarea do
40% 12m pavimento tipo
35% 15m
30% 18m
25% 22m
20% 25m
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LEIN° 1472/2010

EMENTA: Esta Lei revoga e substitui a Lei 202/
96 e regula o parcelamento e uso do solo, para
fins urbanos no Municipio de Rio das Ostras.

O Prefeito do Municipio de Rio das Ostras, Estado
do Rio de Janeiro, no uso de suas atribuigdes
legais, faz saber que a Camara Municipal aprova
e Ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°- O parcelamento e uso do solo no Municipio
de Rio das Ostras em area urbana, de expansao
urbana e rural reger-se-a por esta Lei e pela Lei
de Zoneamento Geofisico, sem prejuizo das
normas Estaduais e Federais vigentes.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° - Para efeito desta Lei, considera-se
Parcelamento do Solo, a divisdo de area de terra
em unidades juridicamente independentes.

Art. 3° - As disposi¢des desta Lei aplicam-se, no

gue couber, aos parcelamentos para fins
residenciais, comerciais, industriais, mistos e de
formagao de sitios de recreio.

Art. 4° - O Parcelamento do Solo podera ser feito
na forma de loteamento, desmembramento e
grupamento de areas privativas, conforme Leis
Federais 4591/64 e 6766/79.

Art. 5° - Considera-se loteamento urbano ou para
fins urbanos a subdivisdo de glebas de lotes
destinados a edificagBes com abertura de novas
vias de circulagdo ou logradouros, prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Paragrafo Unico — N&o se considera loteamento,
mas simples desmembramento, a subdivisdo de
imoével em lotes para edificagdo, desde que seja
aproveitado o sistema viario oficial existente e ndo
se abram novas vias de circulagdo ou outros
logradouros, nem se prolonguem ou modifiquem
os ja existentes, respeitadaalLeide Zoneamento.

Art. 6° - Considera-se grupamento de areas privativas

0 parcelamento de glebas de terra em unidades
juridicamente independentes em regime de condominio,
com abertura de vias de circulagéo interna, sem
comprometimento de logradouros ja existentes.

Art. 7° - Considera-se Loteador ou Empreendedor
de parcelamento do solo, a pessoa fisica ou
juridica que, proprietario de imével, ou em nome
desta, venha executar as a¢fes descritas nos
artigos 4°, 5° e 6° desta Lei.

Art. 8° - Para efeito desta Lei, o Loteador ou
Empreendedor de parcelamento é o principal
responsavel pela execugdo do projeto de
parcelamento, respondendo civil e penalmente,
na forma da Legislagdo vigente, pela sua
inexecucgédo ou pela execucéo em desacordo com
a Legislagdo vigente.

Art. 9° - As obrigacdes assumidas pelo loteador
ou empreendedor de parcelamento perante a
Prefeitura Municipal, estendem-se na forma da
Legislagéo Civil, aos adquirentes de lotes ou
terrenos a seus sucessores, ou a quem que, a
qualquer titulo, se utilize do solo parcelado.

I- O Loteador ou Empreendedor de parcelamento ndo
pode transferir a terceiros, as obrigacbes assumidas
com a execucao das obras exigidas por Lei.

II- Para os fins previstos neste artigo, o Loteador
ou Empreendedor de parcelamento do solo e os
adquirentes de lotes ou terrenos e seus
sucessores, fardo sempre constar de seus
contratos de alienacdo, a obrigatoriedade de
respeito as restricdes e imposicdes a que esta
sujeito o empreendimento, sob pena de
responsabilidade civil e penal.

Art.10° - Os projetos de parcelamento do solo
poderéo ser modificados, quanto aos lotes néo
comprometidos ou definitivamente adquiridos, se
a Prefeitura Municipal aprovar as modificacfes.
A planta e o memorial assim aprovados dever&o
ser depositados em Cartdrio de Registro de
Iméveis para nova inscricao.

Art. 11° - A Prefeitura Municipal pode condicionar
a aprovacdo dos Projetos de parcelamento a
realizagdo de obras complementares, visando
compatibiliza-los com o ambiente circundante.

Art. 12° - A aprovacao dos Projetos de
parcelamento deve observar o cumprimento da
presente Lei, da Lei de Zoneamento Geofisico,
do Cédigo Ambiental e ao Plano Diretor Municipal.

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE APROVACAO DOS
PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

SECAOI
DO LICENCIAMENTO

Art. 13° - Toda proposta de Parcelamento, para
qualquer fim, devera ser submetida a Prefeitura
Municipal para consulta prévia, contendo os
seguintes elementos:

| - Planta de situacéo da gleba a ser parcelada,
em 3 (trés) vias, sendo uma delas em meio digital
e outra em papel vegetal, em escala de até 1:10.
000, contendo orientagdo magnética,

Il - Planta da mesma gleba ou area a ser parcelada,
em escala 1:1000, em 3 (trés) vias, sendo uma
em meio magnético e outra em papel vegetal,
contendo:

a) Assinatura do proprietario ou procurador legal,
e do profissional habilitado;

b) Divisas de Propriedades perfeitamente
definidas

c) Divisas Municipais que possivelmente
interceptem a respectiva area ou gleba;
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d) Construcoes e edificagdes existentes;

e) Curvas de nivel de 1 (um) metro;

f) Localizagdo de cursos d'agua, nascentes,
lagos, lagoas e areas sujeitas a inundagdes;

g) Vias de circulagao contiguas a respectiva area;
h) Florestas, bosques, matas siliares, arvores
frondosas ou raras e bens tombados;

i) Delimitagao das areas com taludes resultantes
de cortes, escavagdes ou aterros

j) Delimitagao das areas em processo de erosao;
k) Delimitagéo dos trechos de encostas com
declividade igual ou superior a 35% (trinta e cinco
por cento)

1ll - Titulo de propriedade ou equivalente;
IV - Solugdo de abastecimento de agua potavel e
destinagdo do esgotamento sanitario.

Paragrafo Unico — A aceitagao da proposta de
parcelamento, para qualquer fim, apresentada na
consulta prévia ndo implica em aprovacao do
respectivo projeto.

Art. 14° - Caso a proposta de parcelamento esteja
em conformidade com a legislagao vigente, a
Prefeitura Municipal exigira a apresentagao do
projeto definitivo contendo:

| - Vias de circulagdo com suas dimensGes
minimas, que comporao a estrutura basica da
area objeto do respectivo projeto;

Il - A localizagao exata das areas a serem
destinadas a recreacdo publica, quando for o
caso, de forma a preservar os recursos naturais
e paisagisticos ou de natureza histérica, artistica
ou argueclogica;

Il - A localizagdo exata das areas que, quando
for o caso, reverterdo ao Patriménio Municipal.

Art. 15° - Atendidos os Artigos anteriores, o
responsavel devera organizar o projeto definitivo
em 5 (cinco) vias e submeté-lo a Prefeitura
Municipal, acompanhado de Certidao Negativa,
da Fazenda Federal e Estadual.

§1° - O projeto devera constar de:
1- Planta na escala de até 1:1000, indicando:

a) Servigos de infraestrutura existentes no local
e adjacéncias.

b) Sistema viario do loteamento, conforme
exigéncias desta Lei e respectivas ligagdes com
a estrutura viaria urbana:

c¢) Subdivisdo de quadras em lotes, com
respectivas dimensdes e numeragao;

d) Recuos exigidos devidamente cotados;

e) Anteprojeto dos perfis longitudinais e
transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

f) Indicagdo de areas destinadas a doagéo a
Prefeitura Municipal, conforme estabelecido no
Artigo anterior, e das areas caucionadas:

g) Localizagdo das areas de preservagdo e
recursos naturais;

h) Relagao descritiva da destinagdo das areas e
respectivas somas totais;

i) Galerias de aguas pluviais.

2 - Memorial Descritivo e Justificativo do Projeto
contendo:

a. Denominacgao, area, limites, situagao e outras
caracteristicas do imovel;

b. Relagdo cronoldgica dos titulos de dominio
desde 30(trinta) anos, com indicacédo da natureza
e data das transcrigbes ou copia auténtica dos
titulos e prova de que se acham devidamente
transcritos;

c. Cronograma para implantacdo das diversas
fases do empreendimento.

§ 2° - Em todos os desenhos deverdo ser

b YOFICIAL
BRO
obedecidas as convengdes graficas
determinadas pela Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e assinados pelo
responsavel técnico devidamente habilitado.

Art. 16° - Os projetos de parcelamento do solo, seja
para fins de loteamento ou de grupamentos de dreas
privativas deverao submete-se ao licenciamento
ambiental conforme disposto no Codigo Ambiental e
o Cadigo de Zoneamento Municipal.

SEGAQII
DO GRUPAMENTO DE AREAS PRIVATIVAS

Art. 17°- Os grupamentos de areas privativas
podem se caracterizar das seguintes formas:

| - De lotes de terreno para fins residenciais efou
comerciais;

|| — De edificagdes residenciais:

a) Edificagdes unifamiliares

b) Edificagdes multifamiliares

IIl - De edificagées comerciais

IV — De lotes e/ou edificagbes de uso misto.

Art. 18° - A criagdo de Grupamentos de Areas
Privativas, de acordo com a Lei n® 4591/64, sera
permitida em toda area urbana e de expansao urbana
desde que obedecidas as seguintes condigcGes:

I - As areas de uso privativo deverao ter acesso
direto pela via publica ou através de via interna que
obedeca aos padroes estabelecidos nesta Lei;

1l - Além das areas de uso privativo, o grupamento
devera possuir areas condominiais, comuns a
todos os proprietarios, destinadas ao acesso,
ao lazer ou preservagdo, que serdo gravadas
como indivisiveis da maior porgao do lote;

Il - As areas de uso comum nao poderao ser
utilizadas para outro fim nem incorporadas as
areas de uso privativo, respeitando-se a sua
definicao e delimitagao conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal;

IV - As vias internas para acesso de pedestres e
veiculos, contidas no grupamento, serao
descobertas e deverdo obedecer aos padroes
estabelecidos nesta Lei;

V - As construgbes a serem edificadas no
grupamento, deverdo atender aos parametros
urbanisticos estabelecidos na Legislagdo
pertinente, para a respectiva zona em que se
situe o grupamento.

VI - No ato do Registro do Projeto de Parcelamento
aprovado, o Empreendedor devera caucionar a
Prefeitura Municipal, mediante Escritura Publica e
sem qualquer 6nus para a Prefeitura uma area
indicada por esta, e expressa na planta do
empreendimento correspondente a 20% (vinte
por cento) da area Gtil do empreendimento, como
garantia da execugao, em prazo ndo superior a
2 (dois) anos, das obras mencionadas.

Art. 19° - Os grupamentos de areas privativas
ficam isentos de doagaoc de area a
Municipalidade.

Art. 20° - No licenciamento de grupamentos de
areas privativas cabera ao responsavel
empreendedor garantir, até a aceitacao total das
obras, a execugao de:

I - Infraestrutura obrigatéria de servigos urbanos
como:

+ Abastecimento de agua;

- Esgotamento sanitario;

- Drenagem de aguas pluviais;

- Pavimentacao das vias de acesso;

- Energia elétrica e iluminagao;

- Arborizacao e

- Coleta de lixo.

Il- Construgao e instalacao de equipamentos comuns

do condominio, quando incluidos no projeto aprovado.

Art. 21° - Aprovado o projeto de parcelamento,
pela Prefeitura, o empreendedor tera o prazo de
180(cento e oitenta) dias, para registra-lo, no
Cartorio de Imaoveis, sob pena de caducidade da
aprovagao.

§1° - Somente apos a efetivacac do registro do
projeto de parcelamento no Registro de Imoveis,
o empreendedor podera iniciar a venda dos
respectivos imoveis.

SEGAOII
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 22°- Nos projetos de loteamento, 10% (dez
por cento), da area util do loteamento devera ser
destinado a Prefeitura Municipal, para instalacao
de equipamentos urbanos e comunitarios ou outros
usos publicos, a critério da Prefeitura Municipal.

§1°- As areas destinadas as vias de circulagao e
respectivas faixas de dominio, bem como
reservas de areas verdes ou de corpos hidricos
ou ainda de interesse arqueoldgico ou histérico,
ndo estao incluidas neste percentual

§2° - Quando o projeto de loteamento envolver
Areas de Protecao Ambiental estabelecidas em
Lei, as areas destinadas a Prefeitura Municipal,
deverdo ser contiguas a Estas.

Art. 23°-No ato do registro, do projeto de loteamento
aprovado, no Cartorio de Registro de Imoveis, o
empreendedor responsavel devera transferir ao
municipio mediante Escritura Publica e sem qualquer
6nus ou encargos para o loteado, a propriedade
das vias de circulagao e demais areas doadas a
municipalidade indicadas no respectivo projeto.

Art. 24° - No ato do registro do projeto de
loteamento aprovado, o loteador devera caucionar
a prefeitura Municipal, mediante Escritura Pablica
€ sem qualquer dnus para a Prefeitura uma area,
indicada por esta, correspondente a 20% (vinte
por cento), da area util do loteamento, como
garantia da execugao, em prazo nao superior a 2
(dois) anes, das obras mencionadas.

§ 1°- A area caucionada devera constar da planta
do loteamento e ndo podera incluir os terrenos
doados a Prefeitura Municipal.

Art. 25°- Aos projetos de loteamento impoe-se ao
responsavel empreendedor, loteador, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, a partir da aprovacao
do projeto de loteamento, a apresentagdo dos
seguintes projetos de execugao:

| - Projetoc de terraplanagem e arruamento,
incluindo:

a) Planta com dimensdes lineares e angulares
dos tragados, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias curvilinea;
b) Perfis longitudinais de todas as vias de
circulagao e pracas;

c¢) Planta com indicagao de meio-fio e dos marcos
de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser
de concreto ou pedra, localizados nos angulos
ou curvas das vias projetadas.

Il = Projeto de rede de aguas pluviais;

Il - Projeto de esgotamento sanitario;

IV — Projeto de rede elétrica;

V — Projeto de arborizagéo das vias de circulagao
e pragas:

VI — Projeto de pavimentagdo das vias.

§ 1° As plantas deverao estar na escala de 1: 100;
§2°- O projeto de rede de aguas pluviais, de
esgotamento sanitario e abastecimento de agua
potavel, devera obter prévia aprovagao dos
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orgaos competentes:

§3°- Todos os projetos deverao ser acompanhados
de memorial descritivo contendo especificagoes dos
materiais e cronograma de execugao;

§4° - Nos projetos de loteamento destinados a
sitios de recreagdo, as vias deverao ser
revestidas por saibro, devidamente compactado;

§5° - Dos perfis longitudinais de que trata o inciso
|, do presente artigo, deverao contar por escrito,
as inclinagoes dos trechos das vias de circulagao.

Art. 26° - No ato de aprovagdo dos projetos
referidos no Artigo anterior, o loteador assinara
termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - Executar a propria custa, os projetos
enumerados no artigo anterior, em prazo nao
superior a 2 ( dois) anos, contados da aprovacao
dos respectivos projetos.

Il - Facilitar a fiscalizagao permanente pela
Prefeitura Municipal, da execugado das obras;

1l - Mencionar nas escrituras € compromissos
de compra e venda a condicdo de que os mesmos
s6 poderdo receber construgdes depois de
executadas e aprovadas as obras previstas no
inciso | deste artigo.

Art. 27° - Findo o prazo fixado para concessao
das obras, que compdéem ¢ conjunto de
obrigagdes do responsavel empreendedor, neste
caso loteador, o loteamento perdera em favor do
municipio a area caucionada, caso nao tenha
executado as referidas obras.

§1° - A Prefeitura Municipal podera substituir-se
ao loteador para fazer as obras que nao tenham
sido por ele executadas.

§2° - A despesa com as obras que venham ser
executadas pela prefeitura, conforme disposto
no paragrafo 1° deste artigo, devera ser paga
através do produto de alienagdo da area
caucionada ou ao valor correspondente a
desapropriagdo da mesma, conforme interesse
da municipalidade.

§3° - Se o valor da area caucionada for
insuficiente para cobrir as despesas das obras
realizadas pela prefeitura, conforme disposto nos
paragrafos anteriores, a prefeitura podera efetuar
a cobranga judicial da diferenca na forma da lei.

Art. 28° - Tendo o loteador realizado todas as
obras exigidas, a Prefeitura Municipal. a
requerimento do loteador, e apoés vistoria pelo
6rgao municipal competente, liberara a area
caucionada, mediante expedi¢cao de Auto de
Vistoria e Alvara de Aprovagao.

§1° - O requerimento do interessado devera ser
acompanhado de uma planta final do loteamento em
papel vegetal e cépia magneética em escala 1:1000,
que sera considerada a planta definitiva do loteamento.

SEGAO IV
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E
REMEMBRAMENTOS

Art. 29° — Aplica-se ao projeto de
desmembramento, no que couber, o disposto
nesta lei para aprovagao dos projetos de
loteamento, respeitadas as peculiaridades
enumeradas nos artigos desta secao.

Art. 30° — Os lotes resultantes de desmem-
bramento nao poderao ter area e testada inferior
a estabelecida na Lei de Zoneamento, para a

respectiva zona em que se situe, e devem ter
frente no logradouro ja existente.

Paragrafo Unico — No caso de lote isolado cuja
testada nao comporte o desmembra mento em dois,
de acordo com a testada minima exigida na Lei de
Zoneamento, sera exigido que pelo menos uma
testada resultante respeite a dimensao minima e
que o0 acesso do lote de fundos, resultante do
desmembramento, seja feito através de um
corredor com largura minima de 3,0 (irés) metros.

Art. 31° - Os lotes de terrenos com entrada por
uma servidao, nao poderao ser desmembrados
em novos lotes utilizando a mesma servidao.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.32°- Todo projeto de Parcelamento, devera
resguardar pelo menos 6% ( seis por cento), de
areas verdes.

Art. 33° - Os responsaveis por qualquer forma
de parcelamento ficam obrigados a informar ao
Orgao Fazendario Municipal a relagdo de lotes
ou imoveis alienados. definitivamente ou mediante
promessa de compra e venda, qualificando o
adquirente, for ma a permitir sua anotagdo no
Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 34° — Fica proibida a abertura de vias de
circulagdo sem prévia autorizagao da Prefeitura
Municipal.

Art. 35° — Nos projetos de arruamento, o tragado
das novas vias devera comprovar sua perfeita
adequagao a malha viaria existente, além da
obediéncia aos pardmetros estabelecidos nesta lei.

Art. 36° — As dimensdes do leito das vias de
circulagao e do passeio deverdo obedecer as
seguintes disposigdes:

| - Vias Principais — Pistas de rolamento minimo
de 12,00 (doze) metros e passeio 3,0 (trés)
metros de cada lado, minimo.

Il - Vias Secundarias ou de Acesso — Pista de
rolamento minimo de 9,0 (nove) metros, passeio
de 2,0 (dois) metros de cada lado, minimo;

Il - Vias Terciarias ou Locais — Pista de rolamento
minimo de 6,0 (seis) metros, passeio de 2,0 (dois)
metros, minimo;

IV - Passagem para Uso Exclusivo de Pedestres
— Largura minima de 3,0 (trés) metros;

V - Vias de Impasse — A extensao destas vias,
excluida a Praca de Retorno, nao devera exceder
a 100,0 (cem) metros;

VI - Bolsdo de Retorno — O leito das Pragas de
Retomo das Vias de Impasse devera ter didmetro
minimo de 9,0 (nove) metros.

Art. 37°— Nos parcelamentos que envolvem divisas
municipais sera obrigatorio a abertura de Via
Principal acompanhando o tragado das mesmas.

Art, 38° - As declividades maximas das Vias de
Circulagao deverao ser as seguintes:

a) Vias Principais — 6% (seis por cento);
b) Vias Secundariase Locais — 10% (dez por
cento).

Paragrafo Unico — A critério da prefeitura,
poderao ser admitidas Vias Secundarias ou de
Acesso com declividade de até 15% (quinze por
cento) em trechos nao superiores a 100,0 {cem)

metros quando forem necessarias para interligar
a Malha Viaria, areas acidentadas passiveis de
serem urbanizadas.

Art. 39° - Ao longo das linhas de transmissao de
energia elétrica de alta tensao, devera ser
respeitada legislagao superior vigente.

Art. 40° — Nos parcelamentos situados ao longo
das rodovias estaduais e federais, devera ser
prevista Via de Acesso, paralela e com 9,0 (nove)
metros de pista de rolamento, contados a partir
da faixa de dominio da rodovia.

Art. 41° - A Prefeitura Municipal somente recebera
para oportuna entrega ao dominio publico e
respectiva denominagao, logradouros que se
encontrem nas condigbes nesta lei.

Art. 42° — A darea minima, a testada minima, a taxa
de ocupagaoc dos lotes, os afastamentos e os
gabaritos deverao obedecer aos parametros
estabelecidos na Lei de Zoneamento.

Art. 43° — O comprimento das quadras nos
projetos de parcelamento nao podera ser superior
a 300,0 (trezentos) metros.

Paragrafo Unico — No caso de grupamento de
area privativa o limite maximo de quadra passa a
ser de 600 mts (seiscentos metros), quando dos
casos de terrenos confrontantes com as divisas
do condominio.

Art. 44° — Os Grupamentos de Areas Privativas
ou Condominios ndo poderdo prejudicar o Acesso
Publico as praias, rios, lagos e lagoas.

Art. 45° — Sao considerados improprios para a
formacao de loteamentos e grupamentos de areas
privativas, os terrenos:

I - Erodidos ou em processo de erosao;

Il - Situados ao longo de rios com proximidade
menor que a metade da largura do leito do rio ou
menor que 15,0 (quinze) metros da margem do
rio ou de qualquer outro corpo;

Ill - Situados em encostas ou parte destas, com
declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus),

IV - Que contenham vegetagao fixadora de dunas
ou estabilizadora de mangues;

V - Correspondentes a Sitios de valor cientifico,
histérico ou paisagistico.

Art. 46° - Nao se aplicam as disposigdes desta lei
aos loteamentos urbanos informais, gque a - tendam
obrigatoriamente a todos os incisos abaixo:

| - Sejam localizados no perimetro urbano do
municipio;

Il - Estejam em area de especial interesse social,
assim conceituada. conforme artigo 108 da Lei
Complementar 004/2006;

Il - Seja objeto de programa de regularizagao
fundiaria, com objetivo de atender o disposto no
inciso X1V do Artigo 2° da Lei 10257/2001.

Art. 47° — Esta lei entrara em vigor na data de
sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario, especialmente a Lei 202/96.

Gabinete do Prefeito, 13 de agosto de 2010.

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
Prefeito
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