ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS

LEI N° 208/96

Institui 0 Codigo de Obras do Municipio de Rio das Ostras e da outras
providéncias.

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS

LEI N° 208/96
EMENTA: Institui o Codigo de Obras do Municipio de Rio das Ostras e da outras
providéncias.

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS, Estado do Rio de Janeiro,

no uso de sua atribui¢do prevista no Art. 69 — IV da Lei Organica Municipal, fago saber que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

DISPOSICAO INTRODUTORIA.

Art. 1° — Este Codigo disciplina e regula suplementarmente os diretos e obrigacdes de ordem publica no
ambito de Municipio de Rio das Ostras concernentes ao planejamento e controle técnico das construgdes
civis e outras a ela assinaladas a qualquer titulo.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2° - Qualquer construgao somente podera ser executada apos a aprovagao do projeto e concessao de
licenga de construgdo pela Prefeitura Municipal e sob a responsabilidade do profissional legalmente
habilitado.

§ 1° - Excluem-se desta exigéncia as construgdes executadas em propriedades rurais.

§ 2° - Nas modificagdes em projetos aprovados, as prescricoes deste codigo se aplicardo apenas as
modificagoes, garantindo os direitos adquiridos em aprovagdes anteriores. (Redagdo dada pela
Lei n°076 de 2021)

§ 3° - Para os casos previstos no art. 15, o proprietario sera o responsavel civil pela obra, ndo sendo
exigido profissional legalmente habilitado.

Art. 3° - Os projetos deverdo estar de acordo com esta Lei e a legislagdo vigente sobre o zoneamento e
parcelamento do solo.



Art. 4° - Sem a prévia audiéncia do 6rgdo federal ou estadual competente, ndo se expedira nem se
renovara licenga para qualquer obra, para afixacdo de cartazes ou para instalacdo de atividades comercial
ou industrial, em imével tombado.

§ 1° - Tratando-se imovel tombado pelo Governo Federal, sera ouvido o Instituto do Patrimonio Historico
e Artistico Nacional (IPHAN). Caso o imovel tenha sido tombado pelo Governo Estadual, ouvir-se a o
Instituto Estadual de Patriménio Cultural (INEPAC).

§ 2° - O disposto neste artigo aplica-se também as licengas referentes a imoéveis situados nas
proximidades do bem tombado e a aprovacdo, modificagdo ou revogagdo de projetos de obras que
possam repercutir de alguma forma na seguranga, na integridade estética , na ambiéncia ou na
visibilidade do bem tombado, assim como em sua inser¢do no conjunto panoramico ou urbanistico
circunjacente.

Art. 5° - Para efeito do artigo anterior, a prefeitura exigird do proprietario do imdvel situado na area
tombada, quando solicitar licenca do orgdo federal ou estadual competente. Sem a juntada deste
documento, a Prefeitura nao despachara o processo de licenciamento para a execugao de obras.

Art. 6° - Os pedidos de aprovacao de obras situadas proximas as rodovias estaduais e federais, deverdo
vir acompanhadas de parecer favoravel do DER ou DNER, respectivamente segundo o Doc. 74 606 de
24/09/1974.

Art. 7° - O pedido de licenca para a execugdo de aterros sobre terrenos de marinha e dguas maritimas,
devera vir acompanhado de parecer favoravel do servico de Patriménio da Unido (SPU).

Paragrafo Unico — As disposi¢des deste artigo ndo se aplicam a obras de terraplanagem de alagados em
terrenos de marinha ou acrescidos, quando a area alagada em questdo ndo se comunique com as aguas
que o delimitam e as obras que ndo provoquem elevacao do  grade’ dos citados terrenos.

Art. 8° - O pedido de licenga para execugdo de obras ou servigos que de qualquer forma interfiram nas
lagoas, nos canais e nos rios, devera vir acompanhado de parecer favoravel da Superintendéncia Estadual
de Rios e Lagoas (SERLA), conforme o disposto no Decreto Estadual 2.330, de 08 de Janeiro de 1979.

Art. 9° - As construgdes que dependerem de exigéncia de outras repartigoes publicas, somente poderdao
ser aprovadas pela Prefeitura municipal apos ter sido dada, para cada caso, a aprovagdo da autoridade
competente.

CAPITULO 11
DOS PROFISSIONAIS E FIRMAS LEGALMENTE HABILITADOS E DA RESPONSABILIDADE
TECNICA.

Art. 10 - S3o considerados profissionais e firma legalmente habilitados para projetar, calcular, legalizar,
acompanhar e executar obras, aqueles que tiverem regularmente habilitados pelo CAU, CREA ou CFT.
(Redagdo dada pela Lei n°076 de 2021)

Paragrafo Unico — Para os efeitos deste codigo, os profissionais e firmas legalmente habilitados deverdo
requerer seu cadastramento na Prefeitura Municipal, mediante apresentacao de fotocopia autenticada, que
ficard retido na prefeitura, dos seguintes documentos:

I — Para os profissionais:



a) Carteira Profissional expedida pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
(CREA);

b) Recibo de quitacdo de Imposto Sobre Servico (ISS);

c) Recibo de pagamento de anuidade do CREA;

II — Para as firmas:

a) Prova do cumprimento do Art. 5° da Lei Federal n® 5.194, de 24/12/66, publicada no Didrio
Oficial de 27/12/66, que estabelece que © s6 terd em sua denominacdo as palavras engenharia,
arquitetura ou agronomia a firma comercial ou industrial cuja a diretoria for composta em sua
maioria de profissionais registrados nos Conselhos Regionais’;

b) Cada profissional da firma cadastrada deterd atender as exigéncias relativas ao cadastramento do
profissional na Prefeitura Municipal;

¢) Recibo de quitagdo de Imposto Sobre Servigo(ISS);

d) Recibo de pagamento de anuidade de CREA.

Art. 11 - Cabe aos respectivos autores ¢ da execucdo das obras, aos profissionais que as realizarem, a
responsabilidades dos projetos, calculos e especificagdes apresentadas.

Art. 12 - A assinatura do profissional nos desenhos, projetos, calculos ou memoriais, submetidos a
Municipalidade serd, obrigatoriamente, acompanhada da indicag¢do da fun¢do que no caso lhe couber, por
exemplo, autor do projeto ou responsavel técnico pela execucdo da obra, bem como do nome do titulo e
do numero da Carteira profissional.

Art. 13 - A interveniénia de profissionais na obra obrigard a afixacdo de placas no local, visiveis e
legiveis do logradouro publico.

Art. 14 - A substituicdo do profissional responsavel pela execucdo da obra podera ser solicitada pelo
proprietario ou pelo profissional.

§ 1° - Quando requerida pelo proprietario, este devera comparecer a reparticdo competente, acompanhada
do novo profissional, munido de copia aprovada existente no local da obra, assinando entdo todas as
plantas que serdo novamente visadas pelo chefe da reparticdo. Cabera ao novo profissional o
entendimento com o substituido, visando a solucdo técnica da obra.

§ 2° - Quando requerida pelo profissional, a obra serd imediatamente embargada, até apresentacdo pelo
proprietario do novo profissional que assumira a responsabilidade.

§ 3° - Em ambos os casos, o prosseguimento da execugdo da obra sem comunicagdo por escrito as
autoridades municipais de irregularidades, torna responsavel por elas e passivel das penalidades o
profissional anotado.

Art. 15 - Ficam dispensadas de assisténcia e responsabilidade profissional e apresentagdo de projeto as
habilitagdes proletarias cujos os projetos sdo distribuidos pela Prefeitura Municipal e as pequenas
reformas, desde que tenham as seguintes caracteristicas:

I — ndo transgridam esta lei;

II — seja notificadas a Prefeitura Municipal;

IIT — sejam executadas num mesmo pavimento;
IV — ndo exijam estrutura especial,



V — ndo determinem reconstrugdo ou acréscimo que ultrapasse a area de 18,00m? (dezoito metros
quadrados).

Paragrafo Unico — Os casos previstos neste artigo deverdo, entretanto, requerer licenca de construgao na
Prefeitura Municipal.

Art. 16 - Ficam dispensados de requerer licenca para constru¢do os seguintes casos:

I — servigos de limpeza, pintura, remendos e substitui¢do de revestimentos internos das edificagdes;

IT — servicos de limpeza, pintura, remendos e substituicdo de revestimentos externos das edificagdes de
até 2 (dois) pavimentos;

III — construgdo de calgadas no interior dos terrenos edificados;

IV — constru¢do de muros de divisa com até 2,00m (dois metros) de altura, situada fora do alinhamento
do logradouro;

V — construgdes de barracoes de obras desde que comprovada a existéncia de licenca para construgao no
local;

Paragrafo Unico — Nos casos citados acima a Prefeitura devera ser informada.

Art. 17 — Além das sansoes do Codigo Civil, os profissionais responsaveis pelo projeto ou pela execucao
da obra ficam sujeitos a:

I — Suspensao da matricula na Prefeitura Municipal, pelo prazo de 1 (um) ano, quando:

a) Omitirem dos projetos a existéncia de cursos d’agua ou de topografia acidentada que exija obras
de conten¢do do terreno;

b) Apresentarem projetos em evidente desacordo com o local ou falsearem medidas cotas e demais
indica¢des do desenho;

c) Executarem obras em flagrante desacordo com o projeto aprovado;

d) Modificarem os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteracdes na forma geométrica, sem a
necessaria licenga;

e) Falsearem calculos, especificagdes e memorias em evidente desacordo com o projeto;

f) Acobertarem o exercicio ilegal de profissdo;

g) Iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licenca;

h) Entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizagao;

Art. 18 — E facultado ao proprietario da obra embargada por motivo de suspensdo do seu executante,
conclui-la, desde que faga a substituicao do profissional punido.

CAPITULO 111
PROJETOS E LICENCAS

SECAO 1
DAS EDIFICACOES EM GERAL

Art. 19 — Para obter aprovagdo do projeto e licenca de construgdo, deverd o interessado submeter a
Prefeitura Municipal o projeto da obra, encaminhando-o através de requerimento, acompanhado da

escritura ou documento legal que a substitua.

Paragrafo Unico — Nos requerimentos deverdo constar:

I — O nome e endereco do requerente;
I — A qualificagdo do requerente quanto ao objeto do requerimento;



IIT — O objeto do requerimento;
IV — O enderego ¢ inscri¢cdo do imovel,;

Art. 20 — Deverao constar do processo de aprovagdo do projeto na Prefeitura Municipal 3 (trés) jogos
completos de copias heliograficas, todos devidamente assinados, contendo:

I — Planta de situagdo ¢ localizagdo;

II — Planta baixa de cada pavimento nao repetido;

III — Planta de cobertura indicando os caimentos;

IV — Planta de elevacao das fachadas principais;

V — Cortes longitudinais e transversais;

VI — Esquema de esgotamento sanitario para todas edificacdes;

§ 1° - O que ndo dispensa a indicacdo de cotas, sendo que as escalas minimas deverao ser:

a) 1:200 ou 1:250 para situacao e cobertura;
b) Sem escalas para a planta de localizagao;
c) 1:100 para plantas baixas, cortes e fachadas;

VII — Quadro de areas.

§ 2° - Nos casos de projetos para a construgdo de edificagdes de grandes proporgdes, as escalas
mencionadas no paragrafo anterior poderdo ser alteradas, devendo, contudo, ser consultado, previamente,
o orgdo competente da Prefeitura Municipal.

§ 3° - As pranchas terdo, sempre, as dimensdes de acordo com a NB-8 da ABNT (Associagdo brasileira
de Normas Técnicas).

§ 4° - A planta de localiza¢ao (implantacdo no sitio urbano) devera caracterizar o lote, indicando:

a) 3 (trés) ruas. A do lote e mais 2 (duas) adjacentes;

b) O relevo do terreno, os rios, canais e outros elementos que possam orientar a decisdo das
autoridades municipais;

c) A orientacdo magnética.

§ 5° - A planta de situagdo (implantacao do prédio no lote), devera caracterizar a localizacdo do prédio no
lote, indicando:

a) Dimensdes do lote;

b) Localiza¢do dos imdveis vizinhos, numerados ou cotas de distancia a esquina mais proxima;

c) Cotas de largura do logradouro e dos passeios;

d) Posicdo do prédio em relagdo as divisas, devidamente cotadas, bem como as outras construgdes
existentes no mesmo;

e) Localizagdo do posso e da fossa séptica, filtro anaerdbico e sumidouro do prédio a ser construidos
e dos prédios construidos nas divisas.

§ 6° - A planta baixa devera indicar:

a) A utilizagdo de cada compartimento, suas dimensdes, areas, espessuras das paredes, dimensdes
dos vaos de iluminagdo e ventilagdo, dimensdes dos prismas de iluminagdo e ventilagdo, das
escadas, dos locais das cisternas e caixa d’agua;

b) Os balangos superiores e inferiores, em tragos diferentes e cotados;



c) Os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais.
§ 7° - A cobertura devera indicar:

a) As paredes externas da edificacdo;

b) O sentido do caimento;

c) Calha, quando houver;

d) A planta da cobertura podera ser apresentada junto a planta de situagao.

§ 8° - As se¢des longitudinais e transversais (cortes) da edificacdo deverdo indicar:

a) Os pavimentos;
b) As dimensdes de todos os elementos, inclusive vaos de iluminagdo e ventilagdo (cotas verticais).

§ 9° - A fachada ou fachadas da edificagdo deverdo indicar as faces voltadas para logradouros.

§ 10° - Em caso de edificagdes comerciais e industriais, residenciais multifamiliares; hotéis e
estabelecimentos de hospedagem e toda edificacdo que tiver mais de 4 (quatro) instalacdes sanitarias
devera ser anexada o esquema esgotamento sanitario, obedecendo as exigéncias desse codigo.

Art. 21 — No caso de reforma ou ampliagdo, devera ser indicado no projeto o que sera demolido,
construido ou conservado, e de acordo com as seguintes convengoes:

I — Elementos a construir — vermelho — linha cheia;
II — Elementos a demolir — amarelo — linha atravessada;
IIT — Elementos existentes — branco — linha cheia dupla.

Paragrafo Unico — Um dos jogos dos desenhos previstos, apds visando sera arquivados e os outros dois,
junto com o Alvard de Licenca para construgdo, serdo devolvidos ao proprietario da obra. Deverao se
mantidos na obra um jogo de copias aprovado e o Alvara de Licenga, que serdo apresentados sempre que
forem solicitados pelo fiscal de obras e outras autoridades competentes da Prefeitura Municipal.

Art. 22 — As construcdes que dependerem de exigéncia de outras reparticoes publicas, somente poderdo
ser aprovadas pela Prefeitura Municipal, apos ter sido dada, para caso, a aprovacdo da autoridade
competente.

Paragrafo Unico — Quando se trata de construgdes destinadas a fabricacdo ou manipulacdo de géneros
alimenticios, frigorificos ou matadouros, bem como estabelecimentos hospitalares e ambulatorios,
deverdo ser ouvidos a Secretaria de Estado de Saude, e o 6érgdo competente federal.

Art. 23 — Caso o projeto ndo atenda ao disposto na legislacdo em vigor, a Prefeitura devera indicar, no
processo, de forma clara e completa, as exigéncias que precisam ser atendidas para que o projeto possa
ser aprovado, bem como o prazo para o cumprimento dessas exigéncias.

§ 1° - Caso as modificagdes sejam substanciais, o profissional responsavel podera retirar, contra recibo, o
projeto ou os documentos que considerar necessarios, por prazo fixado pela autoridade municipal e nunca

superior a 45 (quarenta e cinco) dias.

§ 2° - O interessado s6 podera retirar os documentos no maximo por 3 (trés) vezes.



§ 3° - O profissional responsavel declarara no projeto de proprio punho, o que cumpriu como exigéncia,
pedindo a juntada dos documentos, se for o caso.

§ 4° - O interessado podera substituir o projeto enquanto este estiver em tramitagdo, ndo sendo necessario
o pagamento de novas taxas. (Nao acréscimo de area de construgao).

Art. 24 — O ndo atendimento, nos prazos estabelecidos, das exigéncias feitas no processo, acarretard o
indeferimento do pedido de aprovacao de projeto.

Art. 25 — Qualquer rasura, emenda, escrita ou trago sobre copias autenticadas e fornecidas pela
municipalidade invalida a aprovagdo do projeto.

Art. 26 — Apo6s a aprovacao do projeto, a Prefeitura Municipal, mediante o pagamento das taxas devidas,
fornecera Alvard de Licenca para a construgdo, valido por um ano, e marcara o alinhamento € o meio —
fio, quando este ainda nao tiver sido colocado.

Art. 27 — Apos a entrada do requerimento de licenca para obras devidamente instruido na forma deste
codigo, poderdo ser executados os tapumes, os barracdes e a limpeza do terreno, independentemente,
porem, se indeferido o pedido.

Art. 28 — Os projetos de edificagdes aprovados perdem sua validade ser ndo for requerida e paga a
licenga para a construcao dentro do prazo de 90 (noventa) dias, a contar do seu deferimento.

Art. 29 — Toda obra que nao for iniciada no prazo de 360(trezentos e sessenta) dias a contar da concessao
do Alvara de licenga, ou que estiver paralisada, no minimo por prazo igual, terd o seu projeto
subentendido a novo julgamento para prorrogacao de licenca.

Art. 30 — As obras que ndo estiverem concluidas quando findar o prazo concedido pelo Alvara, que seréd
concedido mediante solicitagdo por mais 360 (trezentos e sessenta) dias e que poderd ser repetido mais
vezes, a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 31 — A concessdo de licenga para a construgdo, reforma ou ampliagdo ndo isenta o imoével do
Imposto Territorial ou Predial durante o prazo que durarem as obras.

Art. 32 — Estdo dispensados de concessao de licenga a pintura de edificagcdes dos muros e a execucao de
pavimentagdo do passeio.

Art. 33 — A municipalidade ndo licenciara construgdes em loteamentos nao aprovados € nem em ruas nao
abertas ou nao dotados de benfeitorias e dos servigos publicos exigidos.

SECAO 11
DAS OBRAS SOBRE AGUA, EM TERRENO DE MARINHA E MARGINAIS, RIOS, LAGOAS,
CANAIS E CONSTRUCOES DE DIQUES E MARINAS.

Art. 34 — Para efeito de aprovacdo de obras sobre dgua, em terrenos de Marinha e marginais, rios, lagoas
e canais, diques e marinas, serd exigida obediéncia as normas Federais abaixo subscritas e ao previsto na
secdo I deste capitulo.

Art. 35 — Sdo considerados terrenos de Marinha, em uma profundidade de 33 m (trinta e trés metros),
medidos horizontalmente, para a parte da terra, da posicao da linha do preamar médio ao ano 1931.



a) Os situados no continente, na costa maritima e nas margens dos rios e lagoas, até¢ onde se faga
sentir a influéncia das marés.
b) Os que contornam as ilhas situadas em zona onde se faga sentir a influéncia das marés.

Art. 36 — Sd3o considerados terrenos acrescidos de Marinha os que tiverem sido formados, natural ou
artificialmente, para o lado do mar ou dos rios e lagoas em seguimento aos terrenos de Marinha.

Art. 37 — Sao considerados marginais os que banhados pelas correntes navegaveis, fora do alcance das
marés, vao até a distancia de 15 m (quinze metros), medidos horizontalmente para a parte do terreno,
constando desde a linha média das enchentes ordinarias.

Art. 38 — S¢ sera expedido Alvara de construcao nesses terrenos apos parecer favoravel do Ministério da
Marinha referente a obra pretendida, através das capitanias, delegacias e agéncias ou do diretor de Portos
e Costas.

Art. 39 — A concessao de licenca para a execugdo de aterros em aguas maritimas, fluviais e lacustres do
Brasil ¢ privativa da Presidéncia da Republica, devendo serem as peti¢gdes encaminhadas ao Servigo de
Patrimonio da Unido, ao qual deverao os interessados dirigir-se de acordo com o parecer do Ministério da
Marinha.

Paragrafo Unico — As disposi¢des deste artigo ndo se aplicam aos casos de terraplanagem de alagados em
terrenos de Marinha ou acrescidos, desde que ndo atinjam as aguas que os delimitam. No caso de
elevagdo de ‘grade’ dos citados terrenos, devera ser adotado o procedimento descrito no artigo anterior a
este.

SECAO III
DOS TERRENOS

Art. 40 — Nos terrenos acidentados a critério da Prefeitura Municipal a aprovacdo de projetos e a
concessao de Alvara de licenca para a constru¢do dependera do cumprimento pela parte interessada, de
exigéncias especiais tais como muros de arrimo, drenagem, etc., além das normalmente feitas. Tais
exigéncias serdo feitas a critério da Prefeitura Municipal e tem por objetivo adaptar os terrenos a
construgao.

Art. 41 — Nao serd permitida a construgdo em terrenos pantanosos ou alagadigos, antes de executadas as
necessarias obras de drenagem, enxugo ou terraplanagem.

Paragrafo Unico — Em qualquer caso ndo serd permitida a constru¢do em terrenos ocupados por
vegetagdo de mangue.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 42 — S6 apds o pagamento da licenga para construgdo, podera ser esta iniciada.

Art. 43 — Considerar-me-a a obra iniciada, tdo logo tenham sido abertas as valas e iniciadas a execugao
das fundagdes.

Art. 44 — Em qualquer obra, o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o caso, devera por
em pratica todas as medidas necessarias e possiveis para garantir a seguranca dos operarios, do publico,
das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.



Art. 45 — E obrigatoria a colocagdo de tapume em toda a testada do lote, em obras construidas no
alinhamento.

§ 1° - Tapumes e andaimes ndo poderao ocupar mais que a metade da largura do passeio, deixando a
outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

§ 2° - A parte do passeio para uso dos transeuntes ndo devera ser inferior a 1,00 m (um metro).

Art. 46 — Nao sera permitida, em nenhum caso, a ocupacdo de qualquer parte da via publica com
materiais de construcdo, salvo em parte limitada pelo tapume.

Art. 47 — A remocao ou supressao de arvores em terrenos particulares ou logradouros publicos devera ser
requerida a Prefeitura Municipal e s6 podera ser feita mediante licenga, concedida apds vistoria ao local.

Art. 48 — No caso de paralisagdo da construcao, depois de decorridos mais de 330 (trezentos e trinta),
dias, sera feito pelo 6rgdo municipal de obras um exame no local, a fim de constatar se a constru¢dao
oferece perigo e promover as providencias que se fizerem necessaria.

CAPITULO V
DA CONCLUSAO E ACEITACAO DA OBRA

Art. 49 — Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela Prefeitura
Municipal expedida a respectiva ‘Carta de Habitagdo’ ou ‘Habite-se’ total ou parcial, uma vez verificado
que a obra esta de acordo com o projeto aprovado.

Paragrafo Unico — O ‘Habite-se’ devera ser solicitado através de requerimento proprio a Prefeitura
Municipal, apds a conclusdo da obra.

Art. 50 — Considera-se concluida a obra para efeito de ‘Habite-se’ quando o comprovado por autoridade
Municipal competente, em vistoria local, estiver a mesma completamente terminada, obediente ao projeto
aprovado e a licenga concedida.

Art. 51 — A Prefeitura Municipal podera expedir 2 (dois) tipos de ‘Habite-se’, a saber:
I — “Habite-se’ parcial, concedido nos seguintes casos:

a) Quando se trata de prédio composto de sala comercial e parte residencial, e puder ser utilizada
cada parte independentemente da outra.
b) Quando se trata de mais de uma construgdo do mesmo lote.

IT — “Habite-se’ total, concedido quando a obra estiver totalmente construida e vistoriada pela Prefeitura
Municipal e quando for comprovada:

a) A aprovacao de ligacdo de energia elétrica pela concessiondria de energia elétrica, quando for o
caso;

b) A aprovagdo pelo Corpo de Bombeiros, quando for o caso;

c) A instalagcdo dos elevadores, pela empresa instaladora, para prédios equipados com elevadores,
quando for o caso;

d) Quando for comprovada a execu¢do da instalagdo sanitaria conforme exigéncia da Prefeitura
Municipal ou 6rgdo competente.



Paragrafo Unico — Em condominios horizontais s sera o ‘Habita-se’ parcial ou total, quando concluidas
todas as obras de uso comum, tais como: vias de circulag@o interna, esgotamento sanitario, abastecimento
de agua potavel, rede elétrica e de iluminagdo.

Art. 52 — Apds a conclusdo da obra, devera ser requerida a vistoria a Prefeitura Municipal, no prazo de
30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico — A vistoria podera ser solicitada pelo profissional responsavel ou pelo funcionario
municipal encarregado da fiscalizagao.

Art. 53 — A qualquer pessoa ¢ licito requerer uma vistoria administrativa relativa a uma obra ou
instalac@o, que a seu entender esteja sendo feita em flagrante desacordo ao que dispode o presente Codigo.

Art. 54 — O 6rgao competente da Prefeitura Municipal fiscalizara as constru¢des licenciadas, de modo
que elas sejam executadas de acordo com projeto devidamente aprovado.

Paragrafo Unico — Verificando o fiscal que a planta aprovada ndo esta sendo respeitada, fard a necesséria
intimagao para legalizacdo da obra, impondo as exigé€ncias que julgar apropriadas, ou o embargo, ficando
0 proprietario com a obrigacdo de demolir as partes executadas, se esta estiverem em contravengdo a
licenca dada e aos preceitos deste Codigo.

Art. 55 — apos vistoria, obedecendo as obras do projeto arquiteténico aprovado, a Prefeitura Municipal
fornecera ao proprietario o ‘Habite-se’ ao prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de entrega do
requerimento.

Art. 56 — Os casos nao previstos nesta se¢do serdo apreciados pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal, resguardando as exigéncias anteriores.

CAPITULO VI
DAS DEMOLICOES

Art. 57 — Para executar qualquer demoli¢do, total ou parcial, o interessado devera obter previamente
autorizagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 58 — Para demolicdo total ou parcial de edificacdo de 1 (um) pavimento e que tenha afastamento
minimo de 1,50 m. (um metro e ciquenta centimetro)das divisas, o proprietario ficara somente obrigado a
comunicar, por escrito, a Prefeitura Municipal, que fara registro em livro proprio. O mesmo expediente se
aplicara nos casos de demoli¢do de muros de divisas até 3,00 m. (trés metros) de altura.

Art. 59 — Para demolicao total ou parcial de edificagdes com mais de 1 (um) pavimento, o proprietario
ficard sujeito a concessdo de licenga para a demolicdo, que devera ser solicitada por requerimento a
Prefeitura Municipal, acompanhado do projeto aprovado da edificagdo em causa.

Art. 60 — No requerimento referido no artigo anterior, serd declarado o nome do profissional responsavel
pela demoligdo, o qual devera assinar o requerimento juntamente com o proprietario.

Art. 61 — Em qualquer demoli¢do, o proprietario ou profissional encarregado da demoligdo, para em

pratica conforme o caso, todas as medidas necessarias para garantir a seguranca dos operarios, do
publico, das benfeitorias dos logradouros publicos e das propriedades vizinhas.

10



Art. 62 — A prefeitura Municipal podera, sempre que julgar necessario, estabelecer as horas em que uma
demoli¢ao deva ou possa ser feita.

Art. 63 — Terminada a demoli¢do, o proprietario ou responsavel pela demolicdo devera comunicar a
Prefeitura Municipal.
N CAPITULOVII N
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS ALTERACOES

SECAO I
DAS FUNDACOES E ESTRUTURAS

Art. 64 — O projeto e a execucdo das fundagoes deverdo ser feitas de acordo com as normas
recomendadas pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 65 — Na execucao de obras do preparo e escavagoes, serdo obrigatdrias as seguintes precaugoes:
I — Impedir que o material escavado alcance o passeio e o leito dos logradouros;

I — O despejo do material escavado deve ser realizado em locais determinados ou consentido pela
municipalidade;

IIT — Adotar as providencias que se fagcam necessarias para a prote¢ao dos prédios vizinhos;

IV — Ser totalmente independente das edificagdes vizinhas ja existentes e integralmente situada dentro
dos limites do lote.

Art. 66 — A movimentagdo dos meteriais e equipamentos necessarios a execucdo de uma estrutura devera
ser feita dentro do espaco delimitado pelas divisas do lote.

Art. 67 — Os elementos estruturais situados nas divisas do lote deverdo ser projetados de maneira a evitar
transmissao de esforgos as edificagdes vizinhas.

SECAO I
DAS PAREDES

Art. 68 — As paredes de alvenaria de tijolos das edificacdes deverdo ter os respaldos sobre alicerces,
devidamente impermeabilizados e as seguintes espessuras:

a) Meio tijolo ou 0,15 cm (quinze centimetro) para as paredes internas e externas.
b) Tijolo inteiro ou 0,25 cm (vinte e cinco centimetro) para paredes que constituirem divisdo entre

de unidades distintas ou paredes na divisa do lote.

Paragrafo Unico — Nao serdo permitidas paredes de meagao.

Art. 69 — As espessuras minimas de paredes descritas no artigo anterior poderdo ser alteradas quando
forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam, comprovadamente, no minimo, os
mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade, isolamento térmico e acustico, conforme o caso.
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Art. 70 — As paredes de sanitarios, banheiros, dispensas e cozinhas (junto ao fogdo e a pia), deverao ser
revestidas de material impermeavel até de altura de 1,50 m (um metro e cinqilienta centimetro), no
minimo.

SECAO 111
DOS PISOS E ENTREPISOS

Art. 71 — Os entrepisos das edificacdes serdo incombustiveis, tolerando-se entrepisos de madeiras ou
similar em edificagdes que constituam uma unica unidade, exceto em compartimento cujos os pisos
devam ser impermeabilizados.

Art. 72 — Os pisos deverdo ser convenientemente pavimentados com material adequado, segundo o caso
e as prescri¢des deste Codigo.

Art. 73 — Os pisos de banheiros, cozinhas, lavanderias, garagens, depdsitos, despensas, areas de servigo e
sacadas deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

Art. 74 — Os dos compartimentos assentados diretamente sobre o solo deverdo ser impermeabilizados.

SECAO IV
DAS FACHADAS

Art. 75 — No pavimento térreo das edificacdes que ndo tiverem afastamento frontal, ndo serdo permitidas
saliéncias nem colocagdo de janelas ou qualquer tipo de vedagdo que se abram para fora da edificacao.

Art. 76 — Nao serdo permitidos, sobre os passeios publicos, beirais, gargulas, pingadeiras ou escoadouros
de aguas pluviais ou aguas servidas.

SECAO V
DAS COBERTURAS

Art. 77 — A ocupagdo das coberturas onde forem permitidos, serd de 50% da area do pavimento tipo, no
maximo.

I — Nas zonas residenciais quando houver utilizacdo do pavimento térreo, em caso de estacionamento
obrigatorio encoberto, para a construcdo de unidades residenciais, cobertura ndo podera ultrapassar a
30% a area do pavimento tipo.

IT — A cobertura se caracterizard pavimento quando houver chamento (elevacio de alvenaria) em todas as
faces de um isma de elevacao.

Art. 78 — No caso da utilizacdo da cobertura para recreacdo e uso comum, devera ser mantido
afastamento minimo lateral dos limites da construgdo de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetro) e 3,00

m (trés metros) de frente e fundos.

Art. 79 — As aguas pluviais provenientes das coberturas deverdo ser esgotadas dentro dos limites do lote,
nao sendo permitido o desagiie sobre lotes vizinhos ou diretamente sobre logradouros.

I- Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores e as aguas deverdo
ser canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.
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SECAO VI ,
DAS CIRCULACOES EM UM MESMO NIVEL

Art. 80 — As circulagdes em um mesmo nivel de utilizacdo privativa de unidade residencial ou comercial,
deverdo ter largura minima de 0,80 cm (oitenta centimetro).

Art. 81 — Nas edificagdes de carater comercial e nos prédios de apartamentos, a largura minima da
circulagdo sera de: largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetro), para circulagdes com até 10,00 m (dez
metros) de comprimento, sendo acrescida a largura de 0,02 cm (dois centimetro) por cada metro ou fragao
que exceda o comprimento inicial acima citado;

I — Em locais de reunido: largura de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetro) para locais cuja a area
destinada a acomodagdo do publico seja igual ou inferior a 500,00 m? para cada 10,00 m? ( dez metros
quadrados) ou fracdo que exceda ao limite acima fixado;

I — Hotéis e motéis: largura de 1,50 m (um metro e cinqilienta centimetros);

IIT — Galerias de loja comerciais: largura de 3,00 m (trés metros) para uma extensdo maxima de 15,00 m
(quinze metros), sendo acrescida a largura 0,30 cm (trinta centimetros) para cada 5,00 m (cinco metros) ou
fragao de excesso.

SECAO VII
DAS CIRCULACOES EM NIVEIS DIFERENTES

Art. 82 — As escadas e rampas de uso privativo de unidade residencial e comercial de uso nitidamente
secundario terdo largura minima de 0,80 cm (oitenta centimetros).

Art. 83 — As escadas e rampas de uso coletivo deverdo ser construidas com material incombustivel e
largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Paragrafo Unico — Em locais de reunides a largura minima serd de 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros) e o lance externo que se comunicar com a saida serd orientado na direcao desta.

Art. 84 — As escadas deverdo ter seus degraus dimensionados pela formula 2 (dois) b+p =63, onde b é a
altura do degrau, com altura maxima de 0,185 cm (dezoito centimetro € meio) e p € a profundidade do piso,
com largura minima de 0,26 (vinte e seis sentimentos).

Paragrafo Unico — Sempre que o numero de degraus consecutivos exceder de 16 (dezesseis), sera abrigado
intercalar um patamar com mesma largura do degrau e extensado igual a largura.

Art. 85 — As rampas para pedestres terdo declividade maxima de 12% e corrimdo em pelo menos um dos
lados.

Art. 86 — As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos de garagem, deverdo ter inclinagdo
maxima de 20% (vinte por cento) e largura minima de 3,00 m (trés metros) quando retas.

Paragrafo Unico — Em ambos os casos, as rampas deverdo apresentar superficie anti — derrapante.

Art. 87 — Em prédios residenciais e comerciais com mais de 3 (trés) pavimentos € obrigatoria a instalacao
de elevadores. A instalacdo de escada enclausurada e equipamento de combate contra incéndio e panico
devem atender ao COSCIP/RJ (Cddigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico/ Rio de Janeiro).
(Redagdo dada pela Lei n°1882 de 2014)
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Paragrafo Unico: Excetuam-se da obrigatoriedade os projetos de habitagio de interesse social

qualificados como faixa 1 pela Caixa Econdmica Federal. (Redacao dada pela Lei
n°1882 de 2014)

Art. 88 — Além das prescricdes descritas nas se¢des VI e VII, deverdo ser respeitadas as exigéncias
estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros.

SECAO VIII
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 89 — No julgamento do projeto, os compartimentos ndo serdo considerados simplesmente pela
denominag¢do dada, mas por sua destinagdo logica.

Art. 90 — Para os efeitos do presente Codigo, os compartimentos deverdo obedecer, em cada caso, as
seguintes especificagdes:

I — Quartos

a) Quando existir apenas um:
e Area minima = 12,00 m2 (doze metros quadrados)
e Diametro minimo = 2,80 m (dois metros ¢ oitenta centimetros)

e P¢ direito minimo = 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros)
e Largura minima das portas = 0,70 cm (setenta centimetros)

b) Quando existir mais de um:

e Diametro minimo de 2,80 m.
e Pé direito = 2,60 m.
e Largura da porta =0,70 cm.

¢) Quarto de empregada:

Area minima = 7,50 m?

Diametro minimo = 2,20 m

Pé¢ direito minimo = 2,60 m
Largura minima da porta = 0,70 cm.

II — Salas:

Area minima = 12,00 m?

Diametro minimo = 3,00 m

Pé direito minimo = 2,60 m

Largura minima das portas = 0,80 cm
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IIT — Lojas e sobrelojas:

Area minima = 15,00 m?

Diametro minimo = 3,00 m

Pé direito minimo = 3,00 m

Pé¢ direito maximo = 5,20 m
Largura minima das portas = 1,00 m

IV Jiraus em lojas, localizadas em edificagdes ndo residenciais ou mistas: (Redagdo dada pela Lei n°076
de 2021)

a) area maxima — 50% da loja; (Redagdo dada pela Lei n°076 de 2021)

b) quando destinados a equipamentos técnico ou depdsitos, terdo pé-direito minimo de
2,20m e poderao dispor de escada de acesso movel; (Redagao dada pela Lei n°076
de 2021)

¢) quando configurarem area aberta ao publico ou compartimento de permanéncia
prolongada, terdo pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);
(Redagao dada pela Lei n°076 de 2021)

d) ndo poderdo ter acesso exclusivo para a circulagdo comum da edificagdo. (Redacdo dada
pela Lei n°076 de 2021)

e) ficam dispensados de requerer licenga conforme art. 16. (Redagdo dada pela Lei n°076 de

2021)

V — Escritorios comerciais:

e Area minima = 20,00 m?

e Diametro minimo = 3,00 m.

e P¢ direito minimo = 2,60 m.

e Largura minima das portas = 0,80 cm.

VI — Cozinhas e copas:

e Area minima = 4,00 m?

e Diametro minimo = 2,00 m.

e P¢ direito minimo = 2,60 m.

e Largura minima das portas = 0,70 cm.

VII — Banheiros:

e Area minima = 2,40 m?2

e Diametro minimo = 1,20 m.

e Pé direito minimo = 2,30 m.

e Largura minima das portas = 0,60 cm.

VIII — Lavabos:
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e Area minima = 1,00 m?2

Diametro minimo = 1,00 m.

Pé direito minimo = 2,30 m.

Largura minima das portas = 0,60 m.

IX — Garagens:

e Area minima = 15,00 m?
e Diametro minimo = 3,00 m.
e P¢ direito minimo = 2,20 m

X — Area de servico:

e Area minima = 1,50 m?

e Diametro minimo = 1,20 m.

e P¢ direito minimo = 2,30 m.

e Largura minima da porta = 0,70 cm.

Paragrafo Unico — O pé direito devera ser medido do piso até a face interior das vigas, quando estas
forem aparentes.

Art. 91 — Em locais de uso publico, em colégios, hospitais, fabricas, etc... sdo permitidos compartimentos
sanitarios com apenas um vaso sanitario ou um chuveiro, podendo ter a area minima de 1,00 m? e
didametro minimo de 0,80 cm.

Art. 92 — As lojas e salas comerciais deverdo ser dotadas de instalagdes sanitarias privativas, contendo
um vaso ¢ um lavatorio, de acordo com o inciso VIII do Art. 90 deste Codigo.

Art. 93 — Os vaos de acessos deverao ter altura minima de 2,10 m.

Paragrafo Unico — O acesso social e de servigo deverdo ter largura minima de 0,80 cm.

SECAO IX
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 94 — Todo compartimento devera dispor de abertura, comunicando diretamente com o logradouro ou
espaco livre dentro do lote, para fins de iluminagao e ventilacao.

Pardgrafo Unico: Excetuam-se dessa obrigatoriedade os corredores internos, as caixas de escada, os
closets e depositos e lavabos em unidades residenciais. (Redacao dada pela Lei n°076
de 2021)

Art. 95 — Nenhum compartimento principal ou de servico sera considerado iluminado quando a
profundidade for maior que duas vezes e meia a sua largura minima.

Art. 96 — Nao poderdo haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a menos de 1,50 m da
mesma.

Art. 97 — Os vaos de iluminagdo e ventilacdo deverdo ter no conjunto, para cada compartimento, a area
minima de:

I — Compartimento Habitavel: 1/6 da area do compartimento.
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I — Compartimento ndo habitavel: 1/8 da area do compartimento.

§ 1° - Os valores acima serdo acrescidos de 20% no caso de compartimento abrir para varandas com até
3,00 m.

§ 2° - Nao serdo considerados como aberturas para iluminagdo, as janelas que abrirem para terragos
cobertos, alpendres ou varandas com mais de 3,00 m.

§ 3° - Quando os terragos, alpendres e varandas estiverem em area fechada, fica reduzida para 1,50 m a
largura mencionada no pardgrafo anterior.

§ 4° - A area minima permitida para iluminagdo e ventilagdo sera, em qualquer caso, de 0,50 cm.
Art. 98 — Pelo menos metade da area de abertura da iluminacao devera servir para ventilagao.

Art. 99 — Poderdo se comunicar com o exterior através de equipamentos de renovacao ou
condicionamento de ar e ser iluminado através de iluminagdo artificial os seguintes compartimentos:
(Redagao dada pela Lei n°076 de 2021)

§ 1° Os banheiros e lavabos ndo residenciais, que poderdo ter ventilagdo mecanica, com dutos de
ventilacdo/exaustao permanentes, conforme Normas Técnicas cabiveis. (Redagdo dada pela Lei n°076 de
2021)

§ 2° Compartimentos destinados a edificagdo comerciais, industriais e de servigos, auditorios, cinemas,
teatros, salas de reunido, casas de espetaculos, danceterias e lavanderias em edificagdes de habitagdo
temporaria. (Redacdo dada pela Lei n°076 de
2021)

Art. 100 — Nos sanitarios das edificacdes comerciais, devera ser assegurada uma ventilacdo minima de
0,10 cm de diametro para cada sanitario e comprimento maximo do duto de 2,50 m, com ventilagdo
mecanica.

Art. 101 — Os prismas destinados a iluminacdo e ventilagdo ou sé ventilacdo de uma edificagdo, terdo
secOes horizontais minimas conforme tabela a seguir, mantendo-se constante em toda sua extensao:

Dimensdes minimas dos prismas e afastamentos.

COMPARTIMENTOS HABITAVEIS COMPARTIMENTOS NAO
HABITAVEIS
M2 DIAMETRO M2 DIAMETRO
ATE 2 PAVIMENTOS 9,00 2,50 4,50 1,50
3 PAVIMENTOS 10,00 3,00 5,50 1,80
4 PAVIMENTOS 15,00 3,50 6,50 2,10
5 PAVIMENTOS 22,00 3,50 7,50 2,50

Art. 102 — Os prismas a que se referem este capitulo deverdo sempre ser visitados pela base.

Paragrafo Unico — Para prédios comerciais de qualquer natureza ou classificagdo e localizados nas Zonas
Mistas (ZN’’s) a base dos primas de ventilagdo, fica permitida iniciar-se a qualquer altura, até a altura
maxima de 5,50 metros em relagdo ao solo. (Incluido pela Lei n°020
de2001)

Art. 103 — Nao sera permitida construgdes sobre divisas que ultrapasse a mais de 2/3 da divisa de fundos
e 1/3 de uma divisa lateral.

Paragrafo 1° — Para prédios comerciais de qualquer natureza ou classificagdo o Artigo 103 desta Lei passa
a ter seus efeitos restringidos aos pavimentos superiores a sobreloja, tendo como base para efeito dos
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afastamentos a altura maxima de 5,50 metros. (Incluido pela Lei n°020
de2001)

Paragrafo 2° - Para prédios comerciais tratados no paragrafo primeiro impdem-se aos afastamentos
constantes da tabela do Artigo 101 desta Lei, porém em toda extensdo das laterais e fundos, a partir da
altura de 5,50 metros. (Incluido pela Lei n°020

de2001)

Art. 103 foi substituito pelo art. 46 da Lei Complementar 28/2011
SECAO X
DAS MARQUISES, TOLDOS E BALANCOS.

Art. 104 — Considerar cobertura como pavimento houver fechamento do prisma em toda volta.

Art. 105 — E obrigatéria a constru¢do de marquises nos prédios comerciais, exceto nos casos de galerias
publicas, obedecendo os seguintes itens:

I — Ser afastada, no minimo, de 0,50 cm da prumada de alinhamento do meio-fio quando sobre passeios
publicos.

IT — Ter altura minima de 3,00 m do nivel do passeio, em qualquer dos seus elementos, mesmo
decorativos.

III — Nao poderao prejudicar a iluminagdo e a arborizacdo publica.

IV Sera construida de material impermeavel e incombustivel.

Paragrafo Unico — A altura e o balango das marquises deverdo concordantes e uniformes na mesma
quadra, obedientes ao critério ditado pela Municipalidade.

Art. 105 substituido pelo paragrafo tinico do art. 43 da Lei Complementar 28/2011

Art. 106 — Serdo permitidos toldos e telheiros no alinhamento, desde que obedecam as condi¢des
estabelecidas nos trés primeiros itens do 6rgao anterior.

Art. 107 — As fachadas construidas no alinhamento ou as que delem ficarem recuadas, em virtude de
recuo obrigatorio, poderdo ser balanceadas, a partir do segundo pavimento, nas seguintes condi¢des:

I — O balango maximo devera ser 1/20 (um vigésimo) da largura do logradouro e ndo podera exceder a
1,20 m (um metro e vinte centimetros);

IT — Nos logradouros cuja largura for inferior a 9,00 m (nove metros), ndo sera permitida a constru¢ao em
balancos;

IIT — Nas construgdes afastadas do alinhamento, a largura do logradouro, para os efeitos deste artigo, sera
acrescida dos recuos.

Art. 107 substituido pelos artigos 43 e 44 da Lei Complementar 28/2011

SECAO XI
DOS MUROS

Art. 108 — Os beirais de escoamentos dos muros de frente, bem como os gradis terminados em ponta ou
outros elementos decorativos deverdo observar a altura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 109 — Os muros nas divisas dos lotes deverdo ter altura minima de 2,00 m.

Paragrafo Unico — E obrigatorio o arremate da edificacdo e dos muros nas partes visiveis.

Art. 110 — A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a constru¢do de muros de arrimo e de
protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico ou quando houver desnivel
entre os lotes que possa ameacgar a seguranca das construgdes existentes.
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Art. 111 — Os terrenos edificados, devidamente ajardinados, poderdo ser dispensados da construcao da
mureta no alinhamento.

Art. 112 — Os terrenos ndo edificados que estejam localizados em ruas pavimentadas ou densamente
povoados deverado ser fechados com muros de alvenaria ou cercas vivas.

SECAO XII
DAS CALCADAS E PASSEIOS.

Art. 113 — Os imoveis que tenham frente para logradouros pavimentados ou densamente povoados sdo
obrigados a pavimentar e manter um bom estado os passeios em frente de seus lotes.

Art. 114 — Em determinadas vias a Prefeitura Municipal poderd determinar a padronizacdo da
pavimentagdo dos passeios, por razoes de ordem técnica e estética.

Art. 115 — Os acessos de veiculos aos lotes deverdo ser feitos, obrigatoriamente, por meio de
rebaixamento do meio fio, sem uso de cantoneiras. A rampa de acesso devera comegcar na testada do lote,
deixando a calcada totalmente plana.

SECAO XIII
DO ALINHAMENTO E DOS AFASTAMENTOS

Art. 116 — Todos os prédios construidos dentro das areas urbanas deverdo obedecer ao alinhamento e ao
afastamento obrigatodrio, fornecidos pela Prefeitura Municipal, de acordo com a Lei de Zoneamento.

Paragrafo Unico — Os afastamentos deverdo ser tomados, considerando-se o ponto mais afastado da
edificacdo, incluindo balcdes, varandas, etc...

Art. 117 — Os afastamentos estdo descriminados de acordo com as zonas estabelecidas na Lei de
Zoneamento conforme quadro — anexo e parte integrante deste Codigo.

Art. 118 — Ficam impedidas as constru¢des nas divisas com qualquer n° de pavimentos na orla maritima
na ZR 4 (Bosque) e ZR 7.

§ 1° - Ficam excluidas desta obrigatoriedade todas aquelas compreendidas no trecho entre a rua Paraibuna
e Bento Costa Junior, que poderdo ocupar a divisa no térreo, desde que sejam respeitados os percentuais
do Art.103.
§ 2° - Os afastamentos laterais correspondem ao dimensionamento da tabela de prismas do Art. 101.
Art. 118 substituido pelo art. 46 da Lei Complementar 28/2011
SECAO XIV

DO LIXO DOMICILIAR
Art. 119 — Nao serd permitidos o uso de incineradores para a eliminacdo do lixo.
Art. 120 — Nas edificacdes com 2 ou mais pavimentos constituidos de mais 2 unidades residenciais,
devera existir instalagdes de coleta de lixo constituida por boca coletora em cada pavimento, tubo de

queda e deposito coletor ou compactador no pavimento térreo.

Art. 121 — A boca coletora de lixo de cada pavimento devera ficar num compartimento dotado de porta,
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cujas dimensdes permitam inscrever um circulo com 0,60 cm de didmetro, e atendera no maximo a doze
unidades por pavimento € a um Unico pavimento.

Paragrafo Unico — A boca coletora de lixo, com dimensdes minimas de 0,30 x 0,30 cm, serd dotada de
porta cacamba aprovada pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

Art. 122 — O tubo de queda de lixo devera ser construido em uma unica prumada, sem qualquer desvio,
devendo ter uma secdo transversal que permita a inscri¢ao de um circulo de 0,60 cm de diametro ter sua
parte superior em comunica¢do com a atmosfera e protegidas das chuvas, para permitir sua ventilagao,
ser construido de material impermedvel que ofereca as caracteristicas de impermeabilidade dos azulejos e
ladrilhos ceramicos.

Art. 123 — O deposito coletor de lixo devera ter acesso direto da rua por passagem de uso comum. Suas
dimensdes minimas serdo 3,00 x 2,00 m e 2,40 m de altura ¢ com area correspondente a 0,5 m? para cada

200 m? de area construida ou fracio.

Paragrafo Unico — Os depésitos de lixo, assim como os locais dos compactadores, deverdo impedir a
emanacao de odores, ter pisos e paredes impermeaveis e lavaveis, ser protegido contra a penetragdo de
animais e de facil acesso para a retirada do lixo.

Art. 124 — Nos restaurantes, lanchonetes, hospitais, clinicas, casas de saude, hotéis e motéis, tendo em
vista o tipo especial de coleta, podera ser exigido pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal um tipo
especial de instalagdes e equipamentos.

Art. 125 — As instalagdes de coletas de lixo de qualquer edificacdo poderdo ser interditadas pelo 6rgao
competente da Prefeitura Municipal, desde que ndo atendam rigorosamente a suas finalidades, ou
prejudicarem a limpeza e higiene ambiental.

SE(;AQ XV ,
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 126 — As instalagdes hidraulicas deverdo ser feitas de acordo com as exigéncias do 6rgdo ou
empresa abastecedora.

Art. 127 — As instalagdes sanitarias deverdo ser feitas obedecidas as instrugdes da Concessionaria de
Abastecimento de Esgoto e do Posto de Saude Estadual.

Art. 128 — E obrigatorio a construgdo de fossa séptica nas edificagdes nio servidas pela rede de esgoto.
Art. 129 — A fossa devera ficar afastada no minimo 20,00 m do pogo de captagdo de agua situado no
mesmo terreno ou em terreno vizinho, em local de facil acesso, oferecendo possibilidade de facil ligagdao

ao futuro coletor publico.

Paragrafo Unico — Os pocos de captacdao deverdo ser construidos sempre proximos ao alinhamento de
fundos dos lotes, e as fossas e sumidouros proximos ao alinhamento de frente.

CAPITULO VIII
DOS ELEMENTOS DA CONSTRUCAO

SECAO1
DAS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES
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Art. 130 — A construcao de mais de uma edificagdo em um mesmo lote serd permitida desde que mesmo
seja abastecido de agua pela Prefeitura Municipal ou 6rgdo competente, e ndo ultrapasse a taxa de
ocupagdo prevista na Lei de Zoneamento.

Art. 131 — Toda unidade residencial sera construida no minimo de 2 compartimentos habitaveis, 1
banheiro, 1 cozinha e uma area de servigo.

SECAO I
DAS RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES

Art. 132 — Além de outras disposi¢oes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, os edificios de
apartamentos deverdo obedecer as seguintes condi¢des particulares:

I — Deverao ser dotados de reservatorios de agua de acordo com as exigéncias do 6rgdo ou empresa
encarregada do abastecimento;

IT — No caso de haver dependéncias sanitarias de servi¢o, podera ser admitido um dormitério que tenha
acesso para essas dependéncias, tendo area minima de 5,00 m e largura minima de 2,00 m.

IIT — Todas as unidades deverdo ser dotadas de uma area de servigo com tanque a superficie minima de
1,50 m? e dimensdo minima de 1,00 m.

IV — Deverao ser dotados de instalagdes coletora de lixo, perfeitamente vedada com dispositivos de
fechamento automatico e apresentar boas condi¢des de limpeza e lavagem. As paredes ¢ os pisos do local
de chegada do lixo deverdo ser revestidos de material impermeavel, liso e lavavel.

Paragrafo Unico — O deposito coletor devera ter acesso direto da rua por passagem por largura minima de
1,20 m de pé direito.

Art. 133 — Deverao apresentar esquema de esgotamento sanitario, contendo a distribui¢do da rede geral,
com instalagdo de filtro anaerdbico; capacidade do sistema legendada com padrio indicado pela
Prefeitura Municipal.

Art. 134 — Cada apartamento devera constar, de pelo menos, uma sala, um dormitério, cozinha, banheiro
¢ uma area de servigo.

Art. 135 — Quando também se destinarem a escritdrios ¢ a outros usos nao residenciais, deverdo ter a
parte residencial independente das demais.

SECAO 111
DOS HOTEIS E ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM.

Art. 136. Além de outras disposicoes deste codigo que lhes forem aplicaveis, os hotéis e
estabelecimentos de hospedagem deverdao obedecer as seguintes determinagdes: (Redagdo dada pela LC
089/2023)

I - as edificagdes deverdo obedecer as taxas de ocupacdo conforme a zona em que for construida;
(Redacao dada pela LC 089/2023)

I - todos os quartos deverdo ter banheiros privativos; (Redacdo dada pela LC 089/2023)

IIT - caso ndo sejam dotados todos os quartos de banheiros privativos, deverdo existir sanitarios coletivos,
em todos os andares, na propor¢ao de um vaso e um chuveiro em compartimentos separados, para cada
grupo de 06 (seis) leitos; (Redagdo dada pela LC 089/2023)
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IV - as instalagdes sanitarias para o pessoal de servigo, deverdo ser independentes das destinadas aos
hospedes; (Redagdo dada pela LC 089/2023)

V - deverao ter instalagdes preventivas contra incéndio; (Redacdo dada pela LC 089/2023)

VI - deverdo ter reservatorios de agua, de acordo com as exigéncias do 6rgdo ou empresa abastecedora;
(Redacao dada pela LC 089/2023)

VII - deverdo ter: cozinha, refeitorio, area de servico, e uma vaga de garagem a cada dois quartos.
(Redacdo dada pela LC 089/2023)

SECAO IV
DAS ESCOLAS E ESTABELECIMENTOS DE ENSINO

Art. 137 — Além das disposi¢des deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as escolas e estabelecimentos
de ensino deverdo também obedecer as determinagdes da Secretaria de Estado de Educagao e Cultura.

SECAO V
DOS ASILOS, ORFANATOS E CONGENERES.

Art. 138 — Os asilos, orfanatos e congéneres deverdo obedecer, alem das determinacdes deste codigo que
lhes forem aplicaveis, as seguintes disposicdes:

I — O pé-direito dos alojamentos, salas, cozinhas, copas e refeitérios deverdo ser, no minimo de 2,80 m;

II — E vedada a orientagdo de alojamento para o lado sul;

IIT — Os alojamentos deverdo ser dimensionados na base de, no minimo, 6,00 m? por leito, tendo no
maximo 10 leitos por alojamento;

IV — As instalagdes sanitarias deverdo ser separadas para cada sexo e serem previstas na proporc¢ao de 1
chuveiro e 1 lavatorio para cada 6 leitos, devendo ter instalagdes sanitarias independentes para o pessoal

de servigo;

V — As cozinhas, copas, lavanderias e instalagdes sanitarias deverdo ter as paredes revestidas de material
liso, impermeavel, lavavel e resistente;

VI — As escadas, rampas e corredores deverdo ter largura minima de 1,20 m e ter os pisos de material
impermeavel, lavavel e resistente. As alturas dos degraus e patamares deverdo obedecer as prescri¢des
previstas para os hospitais;

VII — Quando tiverem mais de um piso, deverdo ser inteiramente de alvenaria;

VIII — Ter prevengao contra incéndio;

IX — Ter reservatorio de agua de acordo com a prescri¢do do 6rgdo ou empresa abastecedora;

X —Ter instalagdes para coleta e remogao de lixo que garantam perfeita higiene, quando o prédio tiver mais de
um pavimento.

Paragrafo Unico — E obrigatéria a construgao de rampa para edificios com mais de 1 pavimento.
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SECAO VI ,
DOS HOSPITAIS E CASAS DE SAUDE

Art. 139 — Além das disposi¢des deste codigo que lhes forem aplicaveis, os hospitais, casas de saude e
estabelecimentos congéneres, deverdo obedecer, também as determinacdes da Secretaria de Estado de

Saunde.

SECAO VII
DAS EDIFICACOES DESTINADAS A ESCRITORIOS E OUTROS FINS NAO RESIDENCIAIS.

Art. 140 — Além das disposi¢des do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, as edificagdes destinadas
a escritorios, consultorios, laboratérios de analises clinicas e estiidios de carater profissional deverdo

obedecer, ainda, as seguintes disposigdes:

I — Serem dotadas de reservatérios de agua de acordo com as exigéncias do 6rgdo ou empresa
encarregada do abastecimento;

I — Nao serdo permitidas divisdes de madeira ou material combustivel entre unidade diferentes.

SECAO VIII
DAS LOJAS, GALERIAS E SUPERMERCADOS.

Art. 141 — Além das disposi¢des deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as lojas e supermercados
deverdo obedecer as seguintes determinagdes:

I — As galerias de lojas comerciais deverdo ter largura minima de 3 m, para uma extensdo maxima de 15
m, sendo acrescida a largura 0,30 m para cada 5,00 ou fragdo de excesso.

I — As escadas para o publico terdo a largura minima de 1,50 m;

IIT — As portas de entrada deverdo ter largura minima de 1,50 m;

IV — Quando tiverem mais de 150,00 m? deverdo contar com equipamentos de prevengdo contra
incéndio;

V — Quando estiverem situados em edificios também residenciais, deverdo ter abastecimento de agua
totalmente independente da parte residencial;

VI — Deverao ter instalacdes sanitarias dentro das dimensdes minimas previstas na Se¢ao VII do Capitulo
VI,

SECAO IX
DOS MERCADINHOS, ACOUGUES E ESTABELECIMENTOS CONGENERES.

Art. 142 — Além de outros artigos deste Codigo que lhes forem aplicaveis, supermercados, agougues e
estabelecimentos congéneres, deverdo obedecer também aos seguintes dispositivos:
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I — As paredes deverdo ser revestidas, até a altura de 2,10 m, de material liso, impermeavel e lavavel;
IT — Os pisos deverao ser revestidos com material liso, impermeavel e lavavel, ndo sendo permitido, no
caso de acougue, o piso simplesmente cimentado, sendo exigido também, neste caso, rodapé curvo para

facilitar a limpeza;

IIT — Os compartimentos que servirem como deposito de produtos comerciais deverdao ter a janelas
protegidas com telas milimetricas;

IV — deverao ter 1 torneira para cada 50,00 m?

V — Deverdo ter 1 ralo para cada 20,00 m?;

VI — Deverao ter instalagdes sanitarias com chuveiros, lavatdrios, mictorios € vasos sanitarios parauso
dos empregados na proporcao de 1 para cada grupo de 10 pessoas.

SECAO X
DOS BARES, CHURRASCARIAS, RESTAURANTES E OUTROS ESTABELECIMENTOS
CONGENERES.

Art. 143 — Além de outros artigos deste Codigo que lhes forem aplicaveis os bares, churrascarias,
restaurantes e estabelecimentos congéneres deverdo obedecer também aos seguintes dispositivos:

I — Os paredes e pisos das cozinhas, despensas, copas adegas deverdo ser revestidas com material liso,
impermeavel, lavavel e resistente. Quando for usado azulejo, sera tolerado o revestimento das paredes,

até a altura de 2,10 m.

IT — Deverdo ter instalagdes sanitarias com mictérios, lavatorios, vasos sanitarios para ambos 0s sexos.
Independentes para o uso publico e dos funcionarios;

III — As cozinhas deverdo ter uma area de 10,00 m2, largura minima de 2,50 m e pé-direito minimo de
2,80 m;

IV — As janelas da cozinha, copas e despensas deverdo ser obrigatoriamente protegidas com telas
milimetricas.

SECAO XI
DAS EDIFICACOES PARA AUDITORIOS, CINEMA E CONGENERES.

Art. 144 — Além das edificagdes estabelecidas em outros artigos deste Codigo e que lhes forem
aplicaveis, os auditorios deverao satisfazer ainda os seguintes requisitos:

I — As portas de entrada e saida deverdo ser independentes e abrirem para fora;
IT — A largura das portas corredores e sacadas deverao ter, no minimo 1,50 m;
IIT — quando a lotacdo de um local de reunido se escoar através de galerias, esta mantera uma largura

minima constante até o alinhamento do logradouro, igual a soma das larguras das portas que para ela se
abram;
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IV — No caso em que o escoamento do publico dos locais de reunido se fizer através de galerias devera
ser a prevista pelo artigo referente a galeria, acrescentada da largura prevista para o escoamento do
publico, admitindo-se como largura maxima o dobro da largura da galeria comercial;

V — As folhas de portas de saida de locais de reunido, deverdo abrir para o exterior ¢ nao abrir
diretamente sobre o passeio dos logradouros. As bilheterias, quando houver, ndo poderdo ter seu balcdao
de venda e portas abrindo diretamente sobre o passeio do logradouro;

VI — Sera assegurada, a cada assunto ou lugar, perfeita visibilidade do espetdculo o que ficara
demonstrado através de uma curva de visibilidade;

VII — Nao serdo permitidas series de assento que terminem junto as paredes laterais;
VIII — Sera obrigatoéria a existéncia de locais de espera para o publico, independentemente da circulacado;

IX — Seré obrigatoria a existéncia de instalagcdes sanitarias em cada nivel, para atendimento do publico,
independente daquelas destinadas aos empregados;

X — A platéia devera ter passagem com largura minima de 1,20 m, sendo que os niveis deverdo ser
vencidos por meio de rampa;

XI — A distancia minima entre duas filas de poltronas sera de 0,90 m, medidas entre os encostos das
poltronas.

SECAO XII
DAS LAVANDERIAS E TINTURARIAS.
Art. 145 — Além de outras disposi¢des deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as construgdes destinadas
a lavanderias e tinturarias deverdo satisfazer mais as seguintes:

I — Serem construidas de material incombustivel;
IT — Terem paredes revestidas até 2,10 m de altura, no minimo, de material liso € impermeavel;

III — Terem instalagdes sanitarias com vasos sanitarios e lavatorios, para uso dos empregados, na
propor¢ao de 1 para cada grupo de 10 pessoas.

SECAO XIII
DOS DEPOSITOS DE MERCADORIAS E DE SUCATAS

Art. 146 — Além de outras disposi¢des de Codigo que lhes forem aplicaveis, os depdsitos de mercadorias
e de sucatas deverao ter os pisos pavimentados.

Paragrafo Unico — Quando se trata de deposito de materiais, que pela sua natureza possam ser
conservados ao tempo, deverdo ser guardados de maneira a ndo serem visiveis dos logradouros publicos.
Para tanto serd exigido um muro periférico de 2,50 m de altura.

, SECAO XIV
DOS DEPOSITOS DE INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS
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Art. 147 — Além de outras disposi¢gdes deste Codigo de Posturas que lhes forem aplicaveis, os depositos
de inflamaveis e explosivos deverdo requerer pedido de aprovacdo das instalacdes que devera ser
acompanhado dos seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo, na qual deverd constar a edificagdo, a implantacdo do maquindrio e a
posic¢ao dos recipientes e dos tanques.

b) Especificacdes da instalagdo, mencionando o tipo de inflamavel, natureza e a capacidade dos
tanques ou recipientes, os dispositivos de protecdo contra incéndio, aparelhos de sinalizagdo,
assim como todo aparelhamento maquinario empregado na instalacdo.

Paragrafo Unico — As edificacdes para depositos de explosivos e municdes terdo de obedecer as normas
estabelecidas em regulamentacao propria do Ministério de Exército e dos inflamaveis as normas do 6rgao
estadual competente.

SECAO XV
DAS FABRICAS E OFICINAS

Art. 148 — Além de outros dispositivos deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as oficinas deverdo
obedecer ainda as seguintes disposigdes:

I — Terem as fontes de calor ou dispositivos onde se concentra 0 mesmo, convenientemente dotado dos
isolamentos térmico e afastados pelo menos, 0,50 m das paredes;

IT — Terem os depositos combustiveis em locais adequadamente preparados;
IIT — Terem instalagdes e aparelhamento preventivo contra incéndio;

IV — Terem as paredes, quando junto as divisas, do tipo corta-fogo (dupla), elevadas 1,00 m, no minimo,
acima da calha ou teto;

V — Terem as escadas e os pisos de material incombustivel;
VI — Terem o pé-direito minimo de 3,50 m;

VII — Terem nos locais de trabalho iluminacdo natural, através de abertura com area minima de 14% da
area do piso, sendo admitidos através da cobertura.

VIII — Terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente separados para uso de ambos
0S Sex0s, nas seguintes proporgdes:

a) Sanitario masculino: 1 vaso, 1 mictorio, 1 lavatério, 1 chuveiro para cada grupo de 25 pessoas ou
fracdo.
b) Sanitdrio feminino: 1 vaso, 1 lavatorio e 1 chuveiro para cada grupo de 20 pessoas ou fracao;
IX — Forem vestiario com armarios, para todos os operarios em grupos separados para cada sexo;
X — Nos estabelecimentos onde trabalharem mais de 50 operarios deverdo ter obrigatoriamente refeitorio;

XI — Quando houver chaminé, a mesma devera estar 5,00 m acima de qualquer edificacao;

Paragrafo Unico — As edificagdes destinadas no uso industrial devem satisfazer as exigéncias do
Ministério do Trabalho e Previdéncia Social e FEEMA.
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SECAO XVI
DOS POSTOS DE SERVICOS.

Art. 149 — Postos de servicos ¢ a edificagdo destinada a atender ao estabelecimento, lavagem e
lubrificagdo, bem como pequenos reparos de urgéncia de veiculos automotores.

Art. 150 — Além dos dispositivos que lhes forem aplicaveis, os postos de servigos estardo sujeitos as
seguintes disposigoes:

I — Deverao apresentar projetos detalhados dos equipamentos e instalacdes;

II — Deverdao ser construidos com material incombustiveis, salvo o madeiramento do telhado e as
esquadrias internas;

IIT — Deverao ter muros de alvenaria de 2,00 m de altura, separando-os das propriedades lindeiras;

IV — Os aparelhos, inclusive as bombas, deverdo estar recuados de no minimo 6,00 m do alinhamento e
das divisas dos terrenos;

V — Quando os aparelhos, com exce¢ao das bombas estiverem situados em recintos fechados, poderao ser
instalados juntos as divisas;

VI — Deverao ter instalagdes sanitarias franqueadas ao publico, separadas para ambos 0s sexos;

VII — Deverao ter instalagdes e aparelhamentos preventivos contra incéndio;

VIII — A limpeza, lavagem e lubrificagdo de veiculos devem ser feitas em boxes isolados, de modo a
impedir que a poeira e as aguas sejam levadas para logradouro. As aguas de superficie serdo conduzidas

para caixas separadas das galerias, antes de serem langadas na rede geral.

Paragrafo Unico — Além das prescri¢cdes deste regulamento, os postos de servigos e de abastecimento de
veiculos deverao atender as normas do Corpo de Bombeiros.

SECAO XVII
DAS GARAGENS E ESTABELECIMENTO.

Art. 151 — E obrigatério, em toda edificagdo, 1 vaga de garagem ou estacionamento por unidade ou
habitacao.

Art. 152 — Para efeitos do presente Codigo, as vagas de garagem deverao obedecer, em cada caso, as
seguintes especificagoes:

I — Residencial Unifamiliar: 1 vaga por unidade residencial;
IT — Residencial Multifamiliar: até 2 dormitérios=1 vaga por unidade residencial;

I — Prédio comercial: 1 vaga para cada 40 m? de area ttil.

Paragrafo Unico — As garagens de edificios deverdo ter apenas uma via de acesso, com largura minima de
3,00 m, voltada para cada logradouro.

Art. 152 substituido pelo art. 51 da Lei Complementar 28/2011
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SEng XVIII
DOS EDIFICIOS PUBLICOS.

Art. 153 — As obras de qualquer natureza a serem realizadas por institui¢coes oficiais ou oficializadas nao
poderdo ser executadas sem licenca aprovacdo dos projetos respectivos pela Prefeitura Municipal,
devendo ser obedecidas em tais obras as determinacdes do presente Codigo de Lei de Zoneamento e
Parcelamento e demais Leis Municipais.

Art. 153 substituido pelo art. 62 da Lei Complementar 28/2011

Art. 154 — Os projetos deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado, sendo assinatura
seguida de indicacao do cargo, quando se tratar de funcionario que deve executar a obra.

Paragrafo Unico — No caso de ndo ser funcionario, o profissional responsavel devera estar devidamente
inscrito na Municipalidade.

Art. 155 — A licenga sera gratuita e com prazo determinado, devendo ser expedido o respectivo alvara
independentemente de qualquer pagamento.

Art. 156 — O Alvara com os documentos que deverdo acompanha-lo, bem como 2 copias do projeto
aprovado, serdo entregues a autoridade ou seu representante que tiver solicitado a licenca, as demais
serdo conservadas na Municipalidade, junto ao processo para fins de fiscalizacdo e para arquivamento

apos a conclusdo das obras.

I — As entidades interessadas nas obras referidas acima ficam sujeitas as multas estabelecidas por este
Cadigo, no caso de ser verificar qualquer infracao.

IT — O pedido de licenca e os projetos e os projetos deverdo ser assinados pelo profissional responsavel e
pela direcdo do 6rgao interessado.

IIT — As obras que forem executadas em edificagdes particulares ocupados por 6rgdo publica, ficam
sujeitas ao pagamento dos impostos de obras e apresentacao de autorizacdo do proprietario.

Art. 157 — As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas, na sua execucdo as determinagdes
deste Cddigo.

Art 158 — A armagdo e montagem dos parques de diversoes devera sempre ser precedida do pedido de
licenga a Prefeitura Municipal, onde devera constar o prazo de sua permanéncia no local, e devera as
seguintes exigéncias:

I — O material dos equipamentos sera incombustiveis;

II — Os vaos de entrada e saida ndo deverdo ser interiores a 3,00 m;

IIT — Na sua montagem nao poderao ser utilizados os espagos dos logradouros publicos.

Paragrafo Unico — Findo o prazo, devera ser procedido o desmonte de todo material por conta do
interessado.

SECAO XX
DOS CIRCOS
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ART. 159 — A armacgdo dos circos devera sempre ser procedida de pedido de licenca a Prefeitura
Municipal, onde devera constar o prazo sua permanéncia no local e devera atender as seguintes
exigéncias:

I — Os vaos de entrada e saida deverdo ser proporcionais a sua lotagdo maxima, devendo ter largura de
1,00 m para cada 100 pessoas, ndo podendo, todavia ser inferior a 3,00 m;

IT — A lotagdo maxima de espectadores sera proporcional a duas pessoas por metro quadrado dos locais
destinados ao publico.

Paragrafo Unico — Findo o prazo devera ser procedido o desmonte do material por conta do interessado.

SEg:Ao XXI
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 160 — Para os condominios fechados e continuos aplica-se a reduc¢ao de 20% na taxa de ocupacao
prevista na Lei de Zoneamento Geofisico, correspondente a respectiva zona residencial, respeitados os

afastamentos previstos. (Redagao dada pela Lei n°020 de
2001)
Art. 161 — O projeto para condominio horizontal deve satisfazer também as seguintes exigéncias, quando
se tratar de area superior a 5000 metros quadrados de terreno. (Redagdo dada pela Lei n°020 de
2001)

I — Reserva de uma 4area externa, nos limites do condominio correspondente de 15% da area total
projetada, que revertera ao Patrimonio Municipal caso a area nao seja loteada;

IT — A projegdo horizontal da area construida no condominio ndo podera ultrapassar a taxa de ocupagdo
prevista na Lei de Zoneamento;

III — As edificagdes no condominio horizontal terdo area minima de 32 m?2, gabarito maximo de dois

pavimentos uma vaga de garagem por unidade residencial e poderdo ser germinadas, no maximo duas a
duas;

IV — As vias terdo largura minima de 6,00 m;

V — O afastamento minimo entre as unidades sera de 6 m.

Verificar do art. 26 da Lei Complementar 28/2011

Art. 162 — O condominio horizontal ndo pode prejudicar o acesso publico as praias ,ndo podendo mura-
las ou cerca-las para uso privativo, tampouco pode ser prejudicado o acesso publico as margens dos rios

e lagos naturais.

Art. 163 — Os projetos de condominio horizontal estdo isentos das exigéncias relativas a transferéncia ao
Municipio da propriedade das vias de circulagdo.
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CAPITULO IX
DAS OBRAS PARALISADA

Art. 164 - No caso de ser verificar a paralisagdo de uma construgao por mais de 60 dias, devera ser feito
o fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de um muro ou tapume, dotado de
portdo de entrada, observadas as exigéncias deste Codigo para fechamento do terreno nas ruas
pavimentadas.

1° - Tratando-se de construgdo no alinhamento, um dos vaos abertos sobre o logradouro devera ser
guarnecido com uma porta para permitir o acesso ao interior da construcao, devendo todos os outros vaos
para o logradouro serem fechados de maneira segura e conveniente.

2° - No caso de continuar paralisada a construgdo, depois de decorridos mais de 60 dias, devera ser feito
pelo 6rgdo municipal de obra um exame no local, a fim de constatar se a constru¢do oferece perigo e
promover as providencias que se fizerem necessarias.
CAPITULO X
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 165 — Considera-se infragao toda ag@o contraria as leis e regulamentos municipais.

Art. 166 — Todo aquele que infringir disposi¢des deste Codigo sujeitar-se-a as penalidades nele
estabelecidas.

Art. 167 — A infracdo se prova com auto respectivo, lavrado em flagrante ou ndo, por pessoa competente,
no uso de suas atribuigdes legais.

Paragrafo Unico — Consideram-se componentes, de modo geral, aqueles que a lei ou regulamento
atribuem a fun¢do de atuar, e em especial, funcionarios municipais em exercicio, aos quais cabem as
penalidades nos diversos titulos deste Codigo.

Art. 168 — Considera-se pena:
I — Interdi¢ao;

IT — Suspensao;

[T — Embargo;

IV — Multa.

SECAO 1
DA INTERDICAO

Art. 169 — O prédio ou qualquer de suas dependéncias poderd ser interditado, proviséria ou
definitivamente, pela Prefeitura Municipal, nos seguintes casos:

I — Ameaca a seguranca e estabilidade das construgdes proximas;
I — Obra em andamento com risco para o publico ou para o pessoal da obra;

IIT — Outros casos previstos neste Codigo;
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1° - A interdicdo somente serd ordenada mediante parecer da autoridade competente, ou da pessoa
designada pelo prefeito e consistird na lavratura de um ato em duas vias, na qual especificara as causas da
medida e as exigéncias que devem ser observadas.

2° - Uma das vias devera ser entregue ao responsavel, dono do imovel, obra ou construgdo interditada ou
ao seu representante legal, ou afixado em lugar publico, se este ndo forem encontrados.

Art. 170 — Nao atendida a interdicdo e ndo interposto ou indeferido o respectivo recurso, iniciar-se-a
competente agdo judicial.

SECAO 11
DA SUSPENSAO

Art. 171 — A suspensdo da licenga ou matricula do profissional ou firma devera ser imposta pela
Prefeitura em despachos e portaria precedida de ‘considerando’ que justifique no prazo de dois a vinte e
quatro meses, nos seguintes casos:

I — Quando modificar projeto aprovado, induzindo alteragdes contrarias aos dispositivos deste Codigo;

IT — Quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenga ¢ em desacordo com as prescrigdes
tomadas neste Codigo;

IIT — Quando, em fase de sindicancia, for constatado ter entregue a terceiros execucao de obras pelas
quais € responsavel;

IV — Quando através de sindicancia, o ser, ou que, como autor do projeto, falseou medidas, a fim de
violar dispositivos do Codigo de obras;

V — Quando, mediante sindicancia, for apurado ter construido obra em desacordo com o projeto ou ter
cometido, na execugdo de obras, erros técnicos ou impericias;

VI — Quando omitir nos projetos a existéncia de cursos de dgua ou de topografia acidentada que exija
obra de contencao de terreno;

VII — Quando entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizagao.

1° - A penalidade de suspensdo ¢ aplicavel, também, as licencas que infligirem quaisquer dos itens do
presente artigo.

2° - O profissional cuja matricula estiver suspensa, ndo poderd encaminhar projeto ou iniciar obra de
qualquer natureza nem prosseguir na execucao da obra que ocasionou a suspensao, enquanto nao findar o
prazo desta.

3° - E facultado ao proprietario concluir a obra embargada por motivo de suspensio de seu responsavel
técnico, desde que seja feita a substitui¢do deste por outro profissional.

4° - Apos a comprovacao de responsabilidade de outro técnico, devera ser imediatamente providenciada a
regularizagdo da obra.

SECAO III
DO EMBARGO
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Art. 172 — Qualquer obra parcial ou total em execugdo ou concluida podera ser embargada nos seguintes
casos:

I — Quando ndo tiver projeto aprovado ou licenga para edificar;

IT — Quando estiver sendo construido em desacordo com as prescrigdes do Codigo de Obras;

IIT — Quando desobedecer as prescri¢des de licenca para construir;

IV — Quando forem empregados materiais inadequados ou sem condi¢ao de resisténcia, a juizo do 6rgao
competente da Prefeitura, resultando em perigo para a seguranca da edificagdo, do pessoal que constréi e

do povo;

V — Quando o construtor ou proprietario se recusarem a receber qualquer intimagdo da Prefeitura
referente ao cumprimento de dispositivos do Codigo de Obras;

1° - As prescrigdes estabelecidas nos itens do presente artigo sao extensivas as demoli¢des;
2° - A notificacdo do embargo de obra podera ser feita através de uma das seguintes formas:
a) Diretamente a pessoa fisica ou juridica proprietaria da obra, mediante apresentacdo do termo de
embargo e recolhimento de recibo da primeira;
b) Por Oficio;

c) Por Edital, com prazo de cinco dias publicados uma s6 vez no 6rgao oficial do municipio.

3° - Para assegurar a paralisacdo de uma obra embargada, a Prefeitura podera, se for o caso, requisitar
forga policial, observados nos requisitos legais.

4° - O embargo de obras publicas em geral e de institui¢des oficiais de mandato judicial, sera efetuado

por via judicial, quando ndo surtirem efeitos os pedidos de providencia encaminhados por via
administrativas.

SECAO IV
DAS MULTAS

Art. 173 — para efeito deste codigo consideram-se: (Redagdo dada pela LC 089/2023)

I- Requerente: requerente titular do processo, qualquer que seja sua qualidade; (Redacdo dada pela
LC 089/2023)
II- Proprietario: proprietario, promitente comprador, cessiondrio € promitente cessionario, imitidos

na posse; (Redagdo dada pela LC 089/2023)

III- PRPA: Profissional Responsavel pela Apresentagdo do Projeto para aprovacgdo junto a Secretaria
de Obras; (Redacao dada pela LC 089/2023)

Iv

PREOQ: Profissional Responsaveis pela Execucdo da Obras, instalagdes, inclusive assentamentos;
(Redagdo dada pela LC 089/2023)
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Art. 174. Pelas infracdes as disposi¢oes desta Lei, e seus regulamentos, serdo aplicadas as seguintes
multas, vinculadas a Unidade Fiscal de Referéncia do Rio de Janeiro — UFIR/RJ. (Redacdo dada pela LC
089/2023)

I - por apresentar projeto em evidente desacordo com o local, ou falsear medidas, cotas e demais
indicagdes do projeto, aos Profissionais Responsaveis pelos Projetos Apresentados: (Redagdo dada pela
LC 089/2023)

a) residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redagdo dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 200 (duzentas) vezes o valor da UFIR/RJ. (Reda¢ao dada pela LC 089/2023)

II- por executar obra, sem a devida licenga, ao Proprietario: (Redagao dada pela LC 089/2023)

a)residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ. (Redagdo dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 200 (duzentas) vezes o valor da UFIR/RJ.(Redagdo dada pela LC 089/2023)

III - por executar obra em desacordo com o Codigo de Obras, ao Proprietario ou ao Requerente,
conforme o caso: (Redagdo dada pela LC 089/2023)

a)residencial 50 (cinquenta) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redacdo dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ. (Redagdo dada pela LC 089/2023)

IV - por executar obra em desacordo com o projeto aprovado, caso ndo tenha havido solicitagdo de
modificag¢do de projeto aprovado até a vistoria do Habite-se, ao Proprietario ou ao Requerente: (Redagao
dada pela LC 089/2023)

a)residencial 50 (cinquenta) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redacdo dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ. (Redagdo dada pela LC 089/2023)

V - por inexisténcia no local da obra, de copia de projeto aprovado, licenga para edificar ou demolir e
placa de obra, ao Profissional Responsavel pela Execu¢do da Obra: (Redagdo dada pela LC 089/2023)

a)residencial 20 (vinte) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redagao dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 20 (vinte) vezes o valor da UFIR/RJ. (Redagdo dada pela LC 089/2023)

VI - pelo ndo cumprimento de notificagdo em virtude de vistoria ou de determinagdo fixada no laudo de
vistoria, ao Notificado: (Redagdo dada pela LC 089/2023)

a) residencial 50 (cinquenta) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redac¢do dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ. (Redagao dada pela LC 089/2023)

VII - por ocupar edificagdo sem o necessario Habite-se, ao Proprietario: (Redacdo dada pela LC
089/2023)

a) residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redagdo dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 200 (duzentas) vezes o valor da UFIR/RJ, por unidade ocupada, exceto em casos de
alteracdo em unidade em que ja possua o Habite-se. (Redagdo dada pela LC 089/2023)

VIII - pela colocagdo de masseira, material de obra ou entulho, destinados ou provenientes de obras
particulares, nos logradouros publicos, tolerando-se o tempo necessdrio a descarga e remog¢do nao
superior a 48h (quarenta e oito horas), ndo podendo, em nenhuma hipétese atrapalhar a fluidez do
transito, ao Proprietario ou ao Requerente: (Redagao dada pela LC 089/2023)
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a) residencial 50 (cinquenta) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redacdo dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 50 (cinquenta) vezes o valor da UFIR/RJ. (Redagdo dada pela LC 089/2023)

IX - por fazer demolir sem licenga, ao Proprietario ou Requerente: (Redagao dada pela LC 089/2023)

a)residencial 50 (cinquenta) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redagao dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ. (Redagdo dada pela LC 089/2023)

X - quando vencido o prazo de licenciamento, prosseguir com a obra sem a necessaria renovagao do
Alvara de construcao, ao Proprietario ou Requerente: (Redacdo dada pela LC 089/2023)

a)residencial 20 (vinte) vezes o valor da UFIR/RJ por ano ou fragdo; (Redacao dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 50 (cinquenta) vezes o valor da UFIR/RJ por ano ou fragdo. (Redagdo dada pela LC
089/2023)

XI- pela inobservancia utilizagdo de tapumes, telas e demais equipamentos de prote¢do e por aquelas
relativas & manutencdo dos logradouros e protecdo das propriedades vizinhas, durante a execugdo da
obra, ao Proprietario ou ao Requerente: (Redagdo dada pela LC 089/2023)

a)residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redagao dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 200 (duzentas) vezes o valor da UFIR/RJ. (Reda¢do dada pela LC 089/2023)

XII - por ndo executar as obras exigidas pelo 6rgdo competente, ao Proprietario e aos Profissionais
responsaveis pela execugao das obras: (Redagdo dada pela LC 089/2023)

a)residencial 200 (duzentas) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redacdo dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 400 (quatrocentas) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redagao dada pela LC 089/2023)

XIII - quem estorvar ou impedir a agdo das autoridades competentes que estiverem no exercicio legitimo
de suas fungdes, ou procurar burlar diligéncias por elas efetuadas, sem prejuizos das sangdes previstas no
Codigo Penal: (Redagao dada pela LC 089/2023)

a) residencial 100 (cem) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redagao dada pela LC 089/2023)
b) ndo residencial 200 (duzentas) vezes o valor da UFIR/RJ. (Reda¢do dada pela LC 089/2023)

XIV - por desrespeitar o embargo ou a interdi¢do, ao Proprietario ou ao Requerente: (Redagdo dada pela
LC 089/2023)

a) residencial 300 (trezentas) vezes o valor da UFIR/RJ; (Redacao dada pela LC 089/2023)

b) ndo residencial 700 (setecentas) vezes o valor da UFIR/RJ. (Redacdo dada pela LC 089/2023)

Paragrafo unico. Pelo ndo-cumprimento do embargo ou interdicdo serdo aplicadas multas a cada
constatacdo de descumprimento no valor igual ao do auto de infragdo correspondente, ndo cabendo a
dobra prevista no art. 175. (Redacdo dada pela LC 089/2023)

Art. 175 — Os infratores terdo o prazo de cinco dias para o pagamento das multas, apos julgadas
improcedentes a defesa apresentada ou nao sendo esta apresentada nos prazos legais.

1° - Nas reincidéncias as multas serdo contadas em dobro;

2° - As multas ndo pagas nos prazos legais serdo inscritas na Divida Ativa;
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Art. 176 — Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento da exigéncia que a tiver
determinado.

Art. 177 — A multa ndo exclui a possibilidade de aplicacdo da pena de suspensdo, definida nos art. 17 e
171, seja para o profissional responsavel pelos projetos apresentados ou para o profissional responsavel
pela execucgdo das obras. (Redacdo dada pela LC 089/2023)

SECAO V
DA DEMOLICAO

Art. 177-A — A demoli¢do de uma obra, seja ela de reforma ou construgdo, ocorrerd quando verificada as
seguintes infracdes: (Inserido pela Lei n°638 de 2002)

I — Execucao da obra irregular em logradouros ou quaisquer terrenos de propriedade publica ou em area
de preservacdo ambiental, assim definidas na legislacdo federal, estadual ou municipal sem licenga prévia

dos 6rgaos ambientais competentes; (Inserido pela Lei n°638 de
2002)
IT — Execucdo de obras em propriedades particulares, ndo possuindo o executor da obra licenga para
edificar e estando a mesma em flagrante delito ao presente Codigo. (Inserido pela Lei n°638 de
2002)

Paragrafo Unico — A demoli¢io por infragdo ao Inciso II deste Artigo podera nio ser imposta, desde que
a obra, embora sem licenga, atenda as exigéncias deste Codigo e que se providencie a regularizagdao
formal da documentagdo em prazo, com o pagamento das devidas multas. (Inserido pela Lei n°638
de 2002)

Art. 177-B — Quando a obra estiver licenciada a demolicdo dependera da anulacdo, cassagdo ou
revogacgdo da licenga para construgao, concedida pelo 6rgdo competente do Municipio. (Inserido pela Lei
n°638 de 2002)

Art. 177-C - O procedimento administrativo para demolicio de uma obra, seja ela de reforma ou
construgdo dependera de prévia notificacdo ao responsavel pela obra, ao qual sera dada oportunidade de
defesa no prazo de 15 (quinze) dias. (Inserido pela Lei n°638 de 2002)

Paragrafo Unico — A demoligio serd imediata se oferecer risco iminente a integridade fisica de pessoas,
bens publicos ou ao meio ambiente. (Inserido pela Lei n°638 de 2002)

Art. 177-D — E passivel de demoli¢do toda obra ou edificagdo que, pela deterioragdo natural do tempo, se
apresentar ruinosa ou insegura para sua normal utilizagdo, oferecendo risco aos seus ocupantes ou a
coletividade. (Inserido pela Lei n°638 de 2002)
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Paragrafo Unico — Mediante vistoria, o 6rgio competente do Municipio emitira notificagdo ao
responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificacdo, e fixard prazo para inicio e conclusdo das
reparagdes necessarias, sob pena de demoli¢do em caso de descumprimento. (Inserido
pela Lei n°638 de 2002)

Art. 177-E — Nao sendo atendida a intimag¢ao para demoligdo em qualquer caso descrito nesta Secdo, esta
podera ser efetuada pelo 6rgdo competente do Municipio, correndo por conta do proprietario as despesas
dela decorrentes. (Inserido pela Lei n°638 de
2002)

Art. 178-A — A aplicagdo das penas descritas neste Codigo se dard mediante regular procedimento
administrativo, sendo garantido a ampla defesa do interessado, por meio de recurso proprio, de carater
suspensivo, nos prazos previstos nesta lei, e sera julgado pelo 6rgio técnico competente, cabendo recurso
a superior instancia administrativa. (Inserido pela Lei n°638 de
2002)

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 178 — A aplicacdo das penas deste Codigo ndo exclui a responsabilidade civil ou criminal a que se
possa o infrator estar sujeito devendo as autoridades municipais encaminhar acao civil ou penal até cinco

dias depois da imposi¢do da medida administrativa ou da ocorréncia do ilicito civil ou penal.

Art. 179 — Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.
Gabinete da Prefeita, 16 de novembro de 1996.

Tereza Visconte Gianazzi
PREFEITA
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