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MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS
SECRETARIA DE MANUTENCAO DA INFRAESTRUTURA URBANA E OBRAS PUBLICAS
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A Secretaria de Manutencao da Infraestrutura Urbana e Obras Publicas — SEMOP,
visando garantir o principio constitucional da Legitimidade dos Atos Administrativos, em
especial o da Publicidade, torna publico o Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV -
elaborado por Rodrigo de Souza Guimaraes, profissional devidamente habilitado, Arquiteto e
Urbanista, inscrito no CAU-RJ sob o numero 77515-0, ¢ no CPF sob o numero 079.827.337-
27, para o empreendedor SPRO CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA com o
empreendimento Shopping Plaza Rio das Ostras a ser implantado na Est. Prof. Leandro Faria
Sarzedas, Area E1C, Loteamento Fazendas Reunidas Atlantica, bairro I, no Municipio de Rio

das Ostras — RJ. Processo 21765/2021.

O referido EIV e seu relatério - RIV - estardo disponiveis na integra no Portal
Oficial da Prefeitura de Rio das Ostras e na SEMOP. O prazo para consulta e fornecimento sera
de 30 (trinta) dias a contar desta publica¢do, conforme determinacdo do art. 142 da Lei

Complementar 004/2006 e Resolugao SECPLAN N° 01/2016.

O EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) teve como objetivo a identificacdo e
analise dos impactos causados no meio urbano pela implantacdo de um shopping center na

cidade de Rio das Ostras - RJ.

O Estudo possibilitou uma analise dos impactos referentes a implantagdo e operagao
do objeto, possibilitando assim uma avaliagdo critica e qualitativa dos mesmos, € a proposi¢ao
de medidas preventivas, mitigatorias e/ou compensatérias para a reducdo destes possiveis

impactos.

O projeto ¢ um objeto a ser implantado em uma das principais areas de expansao da
cidade, e consolida sua vocagdo. A érea ¢ inserida na urbanidade do municipio de Rio das

Ostras e atende todas as leis, codigos e condicionantes para o fim que se destina.

Dado as suas caracteristicas, o impacto negativo na vizinhanca imediata e
mediata, assim como no municipio como um todo ¢ baixa, e medidas preventivas, mitigatdria e

compensatorias estdo sendo implantadas para minimizar ainda mais este impacto.

Todas as solicitagdes que possam vir da municipalidade e de outros 6rgdos
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serdo respeitadas, avaliadas, ponderadas e atendidas.

A atividade gera empregos diretos e indiretos, assim como impostos
municipais, estaduais e federais. Também ¢ mais uma area de comércio e lazer para atender ao

municipio e municipios vizinhos, o que sdo pontos positivos a sua implantacao.

Assim sendo, pelo aqui exposto conclui-se que ndo héa obstaculos para
implantacdo do empreendimento, sendo sua implantagdo e operacao viavel do ponto de vista do

balango dos impactos de vizinhanga.



Relatorio de Impacto de Vizinhanga

1. OBJETIVO DO PROJETO:

O presente relatorio € uma sintese oriunda do EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanca), que tem como objetivo a identificacdo e analise dos impactos causados no
meio urbano pela implantacao de um shopping center na cidade de Rio das Ostras - RJ,
assim como uma avaliacdo critica e qualitativa destes impactos, e a proposicao de
medidas preventivas, mitigatérias e/ou compensatorias para a reducao destes
possiveis impactos.

2. DIAGNOSTICO DE IMPACTO:
2.1 Sistema Viario

Ha um impacto no sistema viario, tanto na fase de implantacao como,
principalmente, na fase de operacoes.

Através de Contagem Volumétrica de Veiculos realizada in locu, e através de
estimativa média de veiculos durante a operacao, chegou-se a conclusao que o impacto
no transito, considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento, havera um
aumento de fluxo estimado em 7,5 % de automaveis e de 2,4% de veiculos de carga. Para
este impacto foi proposto um projeto de modificacdo viaria na est. Prof. Leandro Faria
Sarzedas, no trecho compreendido entre o trevo de acesso a Cantagalo e a rotatodria
proposta em frente a rua dr. Ricardo Bartela.

2.2 Infraestrutura Urbana
O empreendimento esta inserido na malha urbana do municipio de Rio das
Ostras, em uma area ja consolidada e urbanizada.
O terreno é dotado de toda a infraestrutura urbana como Iluminacao publica,
vias calcadas, etc, assim como dotado de abastecimento de agua, energia elétrica,

telefonia, rede de esgoto e rede de aguas pluviais nas suas imediacao.

2.3 Impacto Ambiental
0 empreendimento nao gera impacto ambiental uma vez que o terreno é plano,
isento de vegetacao, e sem vegetacao de interesse lindeira aos seus limites.
Entretanto, vale ressaltar que todas a medidas preventivas, boas praticas e exigéncias

da SEMAP e outros 6rgdo pertinentes estao e estarao sendo atendidas.
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2.4, Impacto Social
O projeto, por ser uma unidade mista de comercio, lazer, entretenimento e
servicos, visa ser uma op¢ao a mais de conveniéncia para os moradores da cidade e dos
municipios vizinhos.
O empreendimento também é um agente de inclusao social por ser uma
atividade geradora de empregos diretos e indiretos, e, por gerar impostos para o
municipio e estado, o que se reverte em beneficios para a populacao e pode ser usado

para politicas publicas.

2.5 Medidas Mitigatorias ao Impactos Negativos

Apo6s uma analise minuciosa do entorno, de suas caracteristicas particulares e
de todas as condicionantes, foi elaborado no EIV uma Matriz de Impactos. Desta Matriz
de Impacto foi gerado um lista de medidas preventivas, mitigatorias e compensatorias,
devidamente descritas no EIV.

O empreendimento, através deste relatdrio, reafirma seu compromisso com
todas as medidas preventivas, mitigatorias e compensatodrias proposta no EIV.

0 empreendimento compromete-se ainda a aplicar a boa pratica nas fases de
implantacao e operacao, assim como atender qualquer solicitacdo que por ventura

possa vir da municipalidade ou qualquer outro érgao.

3. CONCLUSAO GERAL

O projeto é um objeto a ser implantado em uma das principais areas de
expansao da cidade, e consolida sua vocacao. A area € inserida na urbanidade do
municipio de Rio das Ostras e atende todas as leis, codigos e condicionantes para o fim
que se destina.

Dado as suas caracteristicas, o impacto negativo na vizinhanca imediata e
mediata, assim como no municipio como um todo é baixa, e medidas preventivas,
mitigatoria e compensatorias estao sendo implantadas para minimizar ainda mais este
impacto.

Toda a solicitacao que possa vir da municipalidade e de outros érgaos serao
respeitadas, avaliadas, ponderadas e atendidas.

Aatividade gera empregos diretos e indiretos, assim como impostos municipais,
estaduais e federais. Também é mais uma area de comércio e lazer para atender ao
municipio e municipios vizinhos, o que sao pontos positivos a sua implantacao.

Assim sendo, pelo aqui exposto conclui-se que nao ha obstaculos para
implantacao do empreendimento, sendo sua implantacao e operacao viavel do
ponto de vista do balanco dos impactos de vizinhanca.
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