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A Secretaria Municipal de Manutencdo de Infraestrutura Urbana e Obras
Publicas - SEMOP, visando garantir o principio constitucional da Legitimidade dos
Atos Administrativos, em especial o da Publicidade,torna publico o Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIV - elaborado pela ERVA CONSULTORIA LTDA,CNPJ:
15.150.466/0001-40,para o empreendedor NOVA BUZIOS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA com o empreendimentodenominado GRUPAMENTO DE
EIFICACOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES “RESORT” que sera instalado no
Ramal C,Lote 36, Quadra F, no Loteamento Mar do Norte, Rio das Ostras — RJ, junto

ao processo de aprovacao N° 4898/2021.

O referido EIV e seu relatorio estardo disponiveisna integra no Portal Oficial da
Prefeitura de Rio das Ostras e na SEMOP. O prazo para consulta e fornecimento sera
de 30 dias a contar desta publicacdo conforme determinagdo do art. 142 da Lei
Complementar 004/2006 e Resolugdo SECPLAN N° 01/2016.

RESUMO DO ESTUDO DE IMPACTO E VIZINHANCA:

Este Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem por objetivo de divulgar as
informagbes e possibilitar uma analise mais detalhada sobre uma construgdo de
Grupamento de Edificagbes Multifamiliares de forma a instruir o processo de
Aprovacéo de Projeto junto a Secretaria Municipal de Manutengéo de Infraestrutura
Urbana e Obras Publicas - SEMOP, da Prefeitura Municipal de Rio das Ostras.

Trata-sedeum Grupamento de Edificagdes Multifamiliares destinadoa ser um
Resort, que tem como referéncias centro de férias, estagao turistica, estancia turistica
ou hotel de lazer. E um lugar usado para relaxamento ou recreagéo, situado fora do
centro urbano com areas nao edificadas de terreno, voltados especialmente para

atividades de lazer e entretenimento dos hdspedes.

O Resort tem por objetivo preencher a lacuna desta tipologia de
empreendimento na regido, ser economicamente viavel, atendendo as expectativas do
empreendedor e cumprindo sua fungao social, gerando riquezas, criando empregos e
recolhendo impostos por meio do turismo. A gestao de projetos ordena uma sequéncia
de estudos, pesquisas e tomadas de decisdo, sempre harmdnicos aos preceitos

referidos.
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Destarte, NOVA BUZIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
deve atuar de forma preventiva, aplicando-se os principios da prevengao e precaugao,
a fim de evitar ou mitigar o impacto ambiental gerado na implantagdo do

empreendimento.

O empreendimento sera composto por 5 torres, 02 torres com 90
apartamentos, sendo cada uma delas com 80 unidades com 01 quarto e 10 unidades
com 02 quartos cada e 03 torres com 99 unidades, sendo cada uma delas com 88
unidades com 01 quarto e 11 unidades com 02 quartos, totalizando 477 unidades para
atender hospedes com sala, cozinha, area de servico e banheiro. Além dos
apartamentos, contara também com estacionamento descoberto com 477 vagas,
portaria, espaco de lazer com piscinas, bares, espagco gourmet e diversos
equipamentos de suporte e servicos. O empreendimento podera ter uma ocupagao

maxima de 1060 héspedes sendo este numero transeunte.

A Andlise Ambiental realizada possibilitou a identificacdo dos impactos
associados a localizagdo e legalizacdo do empreendimento; bem como o
planejamento para minimizacdo desses impactos, com a adocdo de medidas e

programas adequados como:
Agua / Ar/ Solo / Trafego / Ventilagdo / lluminagéo / Ruido

Tendo o propdsito de minimizar os impactos negativos sobre a area, o projeto
foi desenvolvido para manter o maximo da area verde, com uma area de quase 50%

permeavel.

Abaixo a tabela com medidas mitigadoras e compensatorias compatibilizando

com os impactos negativos gerado pela instalagdo e operagao do Resort.
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Tabela - Impactos com Medidas Mitigadoras e Compensatodrias

Fase

Impactos Negativos

Medidas Mitigadoras

Implantagao do empreendimento

Alteracdo das caracteristicas
superficiais do solo

Implantagdo de vegetacdo de cobertura do solo, apés a
execucao dos servigos de terraplenagem, com plantio de
vegetacao de cobertura do solo nas areas terraplanadas
que ndo tenham sido ocupadas por edificacbes, em
conformidade com o projeto paisagistico

Alteragao da permeabilidade do
solo

Utilizacdo de piso intertravado nas vias internas e
pavimento vazado para plantio de grama, em
conformidade com o projeto paisagistico

Desencadeamento de processos
erosivos

Execucdo dos servicos de terraplenagem, de acordo
com as normas vigentes, e plantio de vegetagdo de
cobertura do solo nas areas terraplanadas que nao
tenham sido ocupadas por edificacoes, evitando o
carreamento de material

Alteracao na qualidade da agua

Implantagdo de canteiro de obras dotado de sistema de
esgotamento sanitario em conformidade com as normas
vigentes

Alteragédo da qualidade do ar

Umedecimentoconstante das pilhas de material
proveniente da terraplanagem; garantir o transito de
veiculos com material tipo solo, agregados entre outros,
com cobertura em lona; garantir o cumprimento dos
horarios permitidos na legislagdo vigente e niveis de
emissdo de gases dos veiculos

Pressdo Sonora

N&o mitigavel

Assoreamento de Corpos
Hidricos

Execucdo dos servicos de terraplenagem, de acordo
com as normas vigentes, e plantio de vegetagdo de
cobertura do solo nas areas terraplanadas que nao
tenham sido ocupadas por edificacoes, evitando o
carreamento de material

Contaminacgéao do Solo/Lencol
Freatico

Implantagdo de canteiro de obras dotado de sistema de
esgotamento sanitario em conformidade com as normas
vigentes

Caca e pesca predatéria

Implementagéo de Programa de Educagdo Ambiental

Supressao de Vegetacao

Plantio de, aproximadamente, 300 espécimes arboreos
de Mata Atlantica no passeio publico/vias internas,
implantacao de corredor verde para propiciar fluxo
génico entre os fragmentos de vegetagdo que serao
mantidos no lote e os fragmentos existentes nas areas
vizinhas, em conformidade como projeto paisagistico

Reducao de habitat de fauna

Implantagdo de corredor verde para propiciar fluxo
génico entre os fragmentos de vegetagdo que serao
mantidos no lote e os fragmentos existentes nas areas
vizinhas

Afugentamento e possibilidade de

mortalidade de fauna

Implementagéo de Programa de Educacdo Ambiental, de
Plano de Afugentamento e Salvamento de Fauna,
implantacdo de sinalizagdo vertical de alerta quanto a
presenca de fauna e de manutencao de fragmentos de
vegetacdo existentes
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Incidentes com animais
peconhentos

Implementacdo de Programa de Educagdo Ambiental,
bem como, de Plano de Afugentamento e Salvamento de
Fauna

Mobilizagao politica da populagao
local

Implementagéao de Programa de Educagdo Ambiental

Aumento do risco de acidentes
nas vias de entorno

Implantagéo de projeto de sinalizag&o viaria, controle de
circulagdo dos veiculos relacionados com as obras

Geracgéo de residuos solidos

Reutilizacdo/reciclagem dos residuos sélidos da
construcao civil, acondicionamento correto dos residuos
soélidos urbanos gerados para ser coletado pelo servigo
publico de coleta de residuos urbanos, implementacao
do Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos

Mudanc¢a na paisagem local

N&o mitigavel

Atracdo de vetores

Acondicionamento adequado dos residuos soélidos
urbanos no canteiro de obras e disposicao também
adequada para o servigo de coleta publica

Trafego de veiculos

Implantag&o de projeto de sinalizagao viaria

Operagao do empreendimento

Afugentamento e possibilidade de
mortalidade de fauna

Implementagdo de Programa de Educagdo Ambiental,
implantacao de sinalizagdo vertical de alerta quanto a
presenca de fauna e de projeto paisagistico

Possibilidade de incidentes com
animais pegonhentos

Implementacdo de Programa de Educacdo Ambiental e
do Sistema de Gestao Ambiental

Atracdo de vetores

Acondicionamento adequado dos residuos soélidos
urbanos no canteiro de obras e disposicdo também
adequada para o servigo de coleta publica

Aumento no consumo de agua e
energia, demanda por
esgotamento sanitario e coleta de
residuos solidos urbanos

Implantagéo do Sistema de Gestdo Ambiental e do Plano
de Gerenciamento de Residuos Sélidos, implantacao de
sistema inteligente de iluminagdo externa, implantagao
de sistema de polimento de efluentes da ETE para
reuso, implantacdo de ponto de monitoramento de
qualidade da agua a jusante do empreendimento

Mudang¢a na paisagem local

Adocdo de cobertura verde natural na Portaria, Bar e
Administracdo, adogdo de cercas e divisas entre as
unidades em gradil + vegetagdo em cerca viva e cercas
e divisas do empreendimento em dormentes +
vegetacdo em cerva viva; adogado em jardins verticais em
bloco de concreto desencontrados nos muros frontais do
empreendimento, permitindo maior ventilagdo e
iluminacdo natural, adocdo de partido arquitetbnico
privilegiando: baixa taxa de ocupacao; baixo gabarito em
relacdo ao permitido; preservagcdo da area verde
existente; orientagdo solar primordialmente no sentido
Norte-Sul; locacdo das torres permitindo a
permeabilidade do olhar e da circulagdo de ar

Trafego de veiculos

Aprovacao e execugao de Projeto Urbanistico atendendo
ao art. 25 da Lei Complementar n° 28/2011, Lei
Complementar n°® 004/2006 e Lei Federal n® 6766/1979,
contemplando ciclofaixa bidirecional, das seguintes vias:
Avenida Sao Joao, Estrada do Mirante e Ramal C
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