ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS
SECRETARIA DE MANUTENCAO DA INFRAESTRUTURA URBANA E OBRAS PUBLICAS

A Secretaria de Manutencao da Infraestrutura Urbana e Obras Publicas — SEMOP,
visando garantir o principio constitucional da Legitimidade dos Atos Administrativos, em
especial o da Publicidade, torna publico o Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV -
elaborado pela ABP & TOTH SOLUCOES AMBIENTAIS EIRELI / 29.737.587/0001-06,
para o empreendedor AFC GESTAO E INVESTIMENTOS LIMITADA / 29.932.927/0001-
41 com o empreendimento EDIFICACAO COMERCIAL a ser implantado na RODOVIA
AMARAL PEIXOTO, LOTE 01A, QUADRA 15, LOTEAMENTO CIDADE PRAIANA,
BAIRRO: B, ZONA: ZCS1, no Municipio de Rio das Ostras — RJ. Processo n°
33588/2024.

O referido EIV e seu relatorio - RIV - estardo disponiveis na integra no Portal Oficial
da Prefeitura de Rio das Ostras e na SEMOP. O prazo para consulta e fornecimento
sera de 30 (trinta) dias a contar desta publicacdo, conforme determinacédo do art. 142 da
Lei Complementar 004/2006 e Resolugdo SECPLAN N° 01/2016.
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Empreendimento comercial (Supermercado)

1. APRESENTACAO

1.1.EMPRESA DE CONSULTORIA RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO
ESTUDO

Empresa responsavel pelo estudo

Nome: ABP & TOTH SOLUCOES AMBIENTAIS EIRELI

Endereco: Avenida 22 de Maio, 6331 — Jardim Imperial
CEP: 24800-258 — Itaborai — RJ.

CNPJ: 29.737.587/0001-06

Inscricdo Municipal:

E-mail:
Telefone:

1033993
toth@tothambiental.com.br
(21) 3645-4447

1.2. CARACTERIZACAO DA EQUIPE TECNICA:

Nome: André Barros Pereira.
Formagéo: Engenheiro Agronomo.
CREA: CREA-MG 98468-D / RNP:1400863562
E-mail: andre@tothambiental.com.br
Nome: Diego Goulart Lopes
Formagéo: Arquiteto e Urbanista.

CAU: CAU-RJ: A149364-7

E-mail: toth@tothambiental.com.br
Nome: Priscila

Formacéao: Técnica Administrativa.
E-mail: toth@tothambiental.com.br

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ

toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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1.3.INTRODUCAO

Este “Relatdrio de Impacto de Vizinhanca” (RIV) sintetiza o “Estudo de Impacto

de Vizinhanca” (EIV) elaborado pela ABP & Toth Solu¢cdes Ambientais EIRELI, para a

implantacdo de um supermercado varejista da Rede Supermarket no bairro Cidade Praiana,
Rio das Ostras, RJ. O estudo atende as exigéncias da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade) e da legislagcdo municipal, incluindo a Lei Complementar n°® 004/2006 (Plano
Diretor Municipal) e a Resolugdo SECPLAN n° 01/2016, visando avaliar os impactos
positivos e negativos do empreendimento na vizinhanca e propor medidas mitigadoras ou

potencializadoras.

1.4.0BJETIVO DO EIV/RIV

Analisar as repercussdes da implantacdo do empreendimento na qualidade de vida
da populacao local, garantindo o equilibrio urbano, a sustentabilidade e a conformidade

com as diretrizes de planejamento municipal.

2. INFORMACOES CADASTRAIS

Empreendimento:
e Nome: AFC Gestéo e Investimentos Limitada
e CNPJ: 29.932.927/0001-41
e Contato: diretoria@grupopericia.com.br / (21) 2605-2091

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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Empresa Responsavel pela Construcao:
e Nome: W Costa Construtora EIRELI

e Endereco: Rod. Amaral Peixoto, Km 21, Lote 11, Quadra A, Sala 102, Sao José do
Imbassai, Maricé, RJ

e CNPJ: 11.516.008/0001-21

e Contato: rosane@wecostaconstrutora.com.br / (21) 2636-9268

Responsavel Técnico pela Obra:
e Nome: Wellington Diogo da Costa (Arquiteto e Urbanista, CAU-RJ A53047-6)
e Contato: wellington@wcostaconstrutora.com.br / (21) 99917-9111

Localizacao:

810031E 810369E 810706E 811043E 811380E 811718E
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Imagem 1: Localizag&o do empreendimento.
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O empreendimento esté localizado no bairro Cidade Praiana, Rio das Ostras, a cerca

de 5 km do centro da cidade, proximo a Rodovia Amaral Peixoto (RJ-106). O municipio,

situado na Regido dos Lagos, tem 156.491 habitantes (Censo IBGE 2022) e uma economia

baseada em servicos e turismo.

3. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Caracteristicas Gerais:

Tipo: Supermercado varejista (Rede Supermarket)

Area do Terreno: 9.362 m?

Area Construida: 4.866,10 m?2

Estrutura: Edificacdo de dois pavimentos (térreo com loja principal e areas de apoio;
mezanino com areas administrativas e de descanso)

Estacionamento: 132 vagas, com area de manobra para carga e descarga

Horéario de Funcionamento: 7h as 21h (sujeito a alteracbes em domingos e

feriados)

Tecnologias e Materiais:

Fundacgéo: Sapatas isoladas ou radier.

Estrutura: Metalica, com paredes de blocos de concreto e revestimento acrilico.
Cobertura: Telhas termo acusticas com calhas para escoamento de aguas pluviais.
Pisos: Granito, concreto polido e ceramica, conforme a area.

Esquadrias: Aluminio e vidros temperados, com portas corta-fogo nas éareas

operacionais.

Projeto de Paisagismo:

Inclui grama Esmeralda e arbustos Elaeagnus pungens, preservando arvores
existentes para sombreamento e controle de escoamento pluvial.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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Contexto do Bairro:

Cidade Praiana é predominantemente residencial, com comércios locais de pequeno
e médio porte. A area esta proxima a grandes areas livres e a praia da Mara (200 m), com

acesso principal pela RJ-106.

4. DIAGNOSTICO

Situacao Atual do Terreno:

O terreno possui uma construcao inacabada, pilares de concreto e uma casa, que
serdao demolidos. Ndo hé vegetacao nativa significativa, apenas espécies exoticas como

bananeiras e flamboyants.

Areas de Andlise:

e Area Diretamente Afetada (ADA): Limites do terreno (9.362 m?2)
e Areade Influéncia Direta (AID): Até 200 m do terreno

e Areade Influéncia Indireta (All): De 200 m a 400 m do terreno

Caracterizagc&o Socioecondmica:

e Populacéo: 156.491 habitantes (crescimento de 48,08% desde 2010)

e Economia: PIB per capita de R$56.096,82, com destaque para o setor de servigos

e turismo

e Desafios: Informalidade no trabalho, desigualdades socioeconbémicas e

necessidade de melhorias na infraestrutura urbana

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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Vegetacado e Patrimdnio Natural:

e Predominancia de Mata Atlantica e vegetacdo de restinga. No terreno, ndo ha
vegetacgao nativa relevante.

e A praia da Mara (200 m) é o principal patriménio natural na area de analise.

Equipamentos Urbanos e Comunitéarios:

e Infraestrutura: Ruas pavimentadas, cal¢cadas, iluminacao publica, ciclovia e sistema

de drenagem pluvial.
e Saude: Centro de Saude (800 m) e UBS (1,5 km).

e Seguranca: 1282 DP (8 km), 6° Comando de Policiamento (3,9 km) e Corpo de
Bombeiros (15,5 km).

e Lazer: Praias proximas; sem outros equipamentos de lazer na area de analise.

Populacéo Flutuante:

O empreendimento ndo aumentara a populacao fixa, mas atraira clientes do bairro e

de areas proximas, além de trabalhadores.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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5. PROGNOSTICO

5.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

N&ao aplicavel, pois 0 empreendimento € comercial e ndo residencial.

5.2.USO E OCUPACAO DO SOLO

e Impacto: N&o aplicavel. O uso comercial € compativel com a vocacao da area, sem

alteracdes significativas na ambiéncia local.

e Taxa de Ocupacdo: 49,99% do terreno, com gabarito médximo de 10 m e amplos

afastamentos, beneficiando a regido ao dar uso a um lote subutilizado.

5.3. EQUIPAMENTOS URBANOS
Abastecimento de Agua:

e Impacto: Aumento na demanda por agua potavel (Operacéo, ADA).
e Medida: Atender as exigéncias da Rio + Saneamento, com sistema de reuso de
agua pluvial.

e Prazo: Até a solicitacdo do habite-se.

Coleta de Esgotos:
e Impacto 1: Geracao de efluentes sanitarios (Implantacéo, ADA).

o Medida: Uso de banheiros quimicos ou fossa séptica durante a obra.

o Prazo: Durante a execucao da obra.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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e Impacto 2: Demanda por esgotamento sanitario (Operagéo, ADA).
o Medida: Conexdao a rede coletora da concessionaria.
o Prazo: Na aprovacao do EIV.

Residuos Sélidos:

Impacto 1: Geracdo de residuos da construcéo civil (Implantacdo, ADA).
e Medida: Elaboracéo de Plano de Gerenciamento de Residuos (PGRCC).

e Prazo: Até 90 dias ap0s aprovacgéao do EIV.
Impacto 2: Geracao de residuos Umidos, organicos e reciclaveis (Operacao, ADA).

e Medida: Construcio de Area de Transbordo Temporario (ATT) com capacidade
adequada.

e Prazo: Até a solicitacdo do habite-se.
Drenagem de Aguas Pluviais:
e Impacto: Sobrecarga no sistema de drenagem (Operacao, ADA).

« Medida: Instalacéo de dissipadores de energia para reduzir o fluxo pluvial.

e Prazo: Até a solicitacdo do habite-se.

5.4. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:
Educacéo:

e Na&o aplicavel.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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Saude:
Impacto 1. Necessidade de atendimento emergencial (Implantacéo, All).
e Medida: Informar a equipe sobre hospitais e UPAS proximos.

e Prazo: Na aprovagéao do EIV.

Impacto 2: Necessidade de atendimento emergencial (Operacéo, All).
e Medida: Treinamento de primeiros socorros para funcionarios.

e Prazo: Até o inicio da operacéo.

Seguranca:

N&o aplicavel, devido a distancia dos equipamentos de seguranca publica.

5.5.PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL:

Impacto 1: Possivel alteracdo da paisagem urbana (Implantacdo, ADA/AID).

e Medida: Seguir o projeto arquitetdnico e de paisagismo aprovado.

e Prazo: Durante a execugédo da obra.

Impacto 2: Supressao vegetal (Implantacdo, ADA).
e Medida: Atender as exigéncias municipais para supressao vegetal.

e Prazo: Até a solicitagdo do habite-se.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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5.6.VALORIZACAO IMOBILIARIA:

Impacto: Aumento gradativo do valor do m? (Operacgéo, ADA/AID/AII).

e Descri¢cao: Investimentos no empreendimento e infraestrutura atrairdo maior

circulacéo e valorizaréo a regiao.

e Medida: Néao aplicavel.

5.7.CIRCULACAO E TRANSPORTE:

Impacto: Aumento na circulacdo de veiculos (Operacdo, ADA/AID).
e Medida: Implementar medidas da SECTRAN, como:
o Mudanca de sentido de ruas proximas (Rua Rio de Janeiro e Avenida Mato
Grosso).
o Demarcacgédo para carga e descarga.
o Instalagédo de bicicletario, ampliagdo de seméaforo, construcao de abrigos de
transporte publico, vagas especiais e faixa de travessia compartilhada.

e Prazo: Durante a operacéao.

5.8.RELACOES SOCIAIS E DE VIZINHANCA:

Impacto: Nao aplicavel. O empreendimento ndo apresenta conflitos significativos com a

vizinhanga, podendo fortalecer o senso de comunidade.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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5.9.INCLUSAO SOCIAL:

RIV - Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
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Toth

Solugoes Ambientais

Impacto: Geragao de empregos diretos e indiretos (Implantagédo/Operacéo, AID).

Descricédo: Criacao de vagas na construcao civil e na operagcao do supermercado.

Medida: Priorizar contratacdo de mao de obra local.

Prazo: Durante a execugao e operacao.

6. MATRIZ DE IMPACTOS

10
11
12

13
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Atendimento
emergencial (operagéo)
Alteracao da paisagem
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7. CONCLUSAO

O empreendimento, um supermercado varejista da Rede Supermarket, esta alinhado
com 0s parametros urbanisticos da Zona ZCS1 de Cidade Praiana. Localizado em um lote
subutilizado, o projeto contribuird para a dinamizacdo econémica e social da regido,
gerando empregos, valorizando imoveis e melhorando o acesso a produtos essenciais. Os
impactos negativos identificados (dgua, esgoto, residuos, drenagem, transito) sao
mitigaveis com as medidas propostas, como sistemas de reuso de agua, conexao a rede

de esgoto, PGRCC, dissipadores de energia e ajustes viarios.

8. CONSIDERACOES FINAIS

A implantacdo do supermercado trara beneficios significativos, como comodidade,
empregos e dinamismo comercial, com impactos negativos plenamente controlaveis por
meio de medidas mitigadoras. O projeto respeita as diretrizes do Plano Diretor Municipal e
promove o desenvolvimento sustentavel, desde que acompanhado de planejamento eficaz

e didlogo com a comunidade.

9. EQUIPE TECNICA

André Barros Pereira (Engenheiro Agrénomo, CREA-MG 98468-D).
Diego Goulart Lopes (Arquiteto e Urbanista, CAU-RJ A149364-7).
Priscila Costa (Técnica Administrativa).
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